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SIMONTORNYA VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
../2017 (......) 6nkormanyzati rendelete

SIMONTORNYA VAROS TELEPULESKEP VEDELMEROL

Simontornya Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a telepiiléskép védelmérdl sz6l6
2016. évi LXXIV. tv. 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban és Magyarorszag helyi énkormanyzatokrol sz6lé 2011.
évi CLXXXIX térvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva —
a telepllésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint  egyes  telepllésrendezési sajatos
jogintézmeényekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43/A.§-ban biztositott
véleményezési jogkdrében eljaré
e Tolna Megyei Kormanyhivatal Epitéstigyi, Hatésdgi, Oktatasi és Térvényességi
Feltigyeleti F6osztaly Allami Féépitész,
o Nemzeti Média- és Hirk6zlési Hatdsag Hivatala,
o Miniszterelnékség Kulturélis Orékségvédelemért Felel6s Helyettes Allamtitkédrséga,
Nyilvantartast vezeté hatdsaga,

e Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatdésaga,

e Simontornya Varos Teleplilésfejlesztéssel és Teleplilésrendezéssel 06sszefliggb
partnerségi egyeztetés szabalyai — a teleplilésfejlesztési koncepcio, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégia, a teleplilésrendezési eszk6z0k, a teleplilésképi arculati
kézikdnyv és a teleplilésképi rendelet megalkotasahoz — szerint bevont partnerek,

valamint a Simontornya Varos Képvisel6-testiletének 10/2013. (11l.27.) dnkormanyzati
rendelete a Képvisel6-testllet Szervezeti és Mikodési Szabdlyzatarél szélé rendelete
alapjan a

e Kéznevelési, Kulturalis és Ugyrendi Bizottsag

e Pénzigyi, Varosfejlesztési és Kérnyezetvédelmi Bizottsag

e Egészségligyi, Szocialis és Sport Bizottsag
véleményének kikérésével a kdvetkezbket rendeli el:

l. Fejezet - Bevezet6 rendelkezések

1. A rendelet célja, hatalya és alkalmazasa

(1) E rendelet célja Simontornya Varos jellegzetes és értékes telepulésképének tarsadalmi
bevonas és konszenzus altal térténé védelme és alakitasa

a) a helyi épitészeti 6rokség terlleti és egyedi védelem (a tovabbiakban: helyi
védelem) meghatarozasaval, a védetté nyilvanitas a védelem megsziintetés
szabalyozasaval,

b) telepllésképi szempontbdl meghatéarozd teriiletek meghatarozasaval,
c) telepulésképi kbvetelmények meghatarozasaval,



d) telepuléskép-érvényesitési eszkdzok szabalyozasaval,
e) telepllésképi 6nkormanyzati tdAmogatasi és 6szténzé rendszer alkalmazaséaval.

(2) A rendelet terlleti hatalya: Simontornya Varos teljes kézigazgatasi terllete.

(3) A rendelet személyi hatalya:

a) a Simontornya varosban allandé lakohellyel vagy tartozkodasi hellyel rendelkezé
lakosok, valamint az, aki az adott telepllésfejlesztéssel, Iilletve
telepilésrendezéssel érintett,

b) valamennyi, a teleplilésfejlesztéssel, telepllésrendezéssel Osszefliggésbe
hozhaté simontornyai székhellyel, telephellyel rendelkezd, vagy az adott
telepllésfejlesztéssel, telepllésrendezéssel érintett gazdalkoddé szervezet, civil
szervezet és egyhaz,

c) a Simontornya varos teriletén mikédé kézmi szolgaltatok és izemeltetok,

(1) A rendelet hatalya ala tartoz6 terlleten épitményt, épitményrészt, éplletet tervezni,
kivitelezni, épiteni, 4&talakitani, bdviteni, feldjitani, helyreallitani, korszerisiteni,
hasznalni vagy elmozditani, rendeltetését megvaltoztatni, valamint mindezekre
hatésagi engedélyt adni az altalanos érvényl elbirdsok megtartasa mellett csak és
kizardlag a kuldn jogszabalyok, e rendelet és mellékletei egylttes alkalmazasaval
szabad.

(2) E rendelet el6irasait a mindenkor hatalyos telepilésrendezési eszkdzdkkel egyiitt kell
alkalmazni.

2. Ertelmezé rendelkezések

3.8

(1) E rendelet alkalmazéséban:

Attért kerités:  olyan kerités, amelynek a kerités sikjara meréleges atlathatésaga 50%-nal
nagyobb mértékben nem korlatozott.

Cégér: a telepllésfejlesztési koncepciérdl, az integrélt telepllésfejlesztési
stratégiar6l és a telepllésrendezési eszkbzOkrél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 314/2012. (XI1.08.)
Korm.rendelet 2. § 1b. alpontjdban meghatarozott fogalom

Cégtabla: A cég nevét és székhelyét feltiintetd tabla.
Cimtabla: intézmény, vallalkozas nevét, vagy egyéb adatait feltlintetd tabla.
Cégfelirat: Kereskedelmi és szolgaltatd egység kozterllet feldli homlokzatan

megjelend, az adott rendeltetési egység funkcidjat, megnevezését,
jelképét, 16gojat, cimerét — vagy ezekkel egy tekintetbe esé jellemzd
ismertetdjegyét — tartalmazé tajékoztatd széveg és abra.

El6nevelt diszfa: minimum 5 centiméter térzsatmér6jli kétszer iskolazott, sorfa minéségi
(220 cm feletti torzsmagassagu) faiskolai anyag. 2/24

Epitési rekldmhalo:
a telepuléskép védelmérdl szélé toérvény reklamok kodzzétételével

kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasardl szo6l6 104/2017 (IV. 28.)
Korm. rendelet 1 § 19. pontja szerinti berendezés;

Epliletszélesség:
a) Négyszog alaprajz esetén a révidebb alaprajzi méret.

b) Epiletszarnyakkal tagolt (L, T stb.) alaprajz esetén az épiiletszarnyak
szélességi mérete.



Ertékvédelmi dokumentacio:

Ertékvizsgalat:

Foldszinek:

Gylmoélcsfa:

értékvizsgalat alapjan készitett dokumentacié, amely tartalmazza az
épitészeti értékrdl készitett, torténeti kutatdssal alatdmasztott széveges
leirast és fotokat.

a telepulési érték helyi védelem ala helyezésének szakmai
megalapozasara szolgaldé, megfelelé jogosultsaggal rendelkezé szakérté
illetve tervezé (miemléki szakértd, épitész tervezd, teleplléstervezd, taj-
és kertépitész mérndk) altal készitett esztétikai, miszaki, térténeti és
természeti vizsgalatot tartalmazé munkarész.

(mas néven terraszinek) tort, sétét, meleg szinek, melyek szintartomanya a
barna-vérés-narancs-sarga-zoldesséarga.

emberi fogyasztasra vagy egyéb hasznositasra keriild gylmolcséért
termesztett és gondozott fa.

Helyi egyedi védettségii épitmények:

azok az épiletek, épulletrészek, muitargyak, berendezési targyak,
kozterlleti 1étesitmények, amelyek az épitészeti 6rokség kiemelkedd értéki
elemei, térténelmi, régészeti, mivészeti, tudomanyos, tarsadalmi vagy
mUszaki-ipari, mérndki szempontbdl, illetve a hagyomanyos varoskép
megdrzése szempontjabdl jelentds alkotasok, ideértve a hozzajuk tartozé
kiegészitd kilsd és belsd diszitéelemeket, esetenként a hasznalat modjat,
amelyeket a Kézgyllés rendeletében védelem ala helyezett.

Helyi egyedi védettségii épitmény kbzvetlen kbrnyezete:

az az ingatlan, amelyen a helyi egyedi védettségi épitmény talalhato.

Helyi védettségli épitészeti érték kdrosodasa:

minden olyan beavatkozas, ami a védett épitészeti érték teljes vagy
részleges megsemmistilését, épitészeti karakterének részleges vagy teljes
elénytelen megvaltoztatasat, &ltalanos esztétikai értékcsdkkenesét
eredményezi.

Helyi védettségli épitészeti 6rokség:

a varos épitészeti 6rokségének a KépviselS-testilet altal védelem ala
helyezett kiemelkedd épitészeti értékl épitményei, épliletegylttesei.

Informacios vagy mas célu berendezeés:

olyan 6nall6 tartészerkezetli, mas épitménytdl fliggetlenll elhelyezett,
legfeljebb 4,0 m? fellletd, legfeljebb 3,0 m szerkezeti magassagu, vilagitas
nélkdli, egy-, vagy kétoldalas fa anyagu tabla, amely részben reklamnak
nem mindsulé informéacids cél vagy egyéb cél megvaldsitasaval kozérdeket
is szolgal és hasznosithaté fellletének legfelijebb kétharmadan tehetd
k6zzé reklam.

Kereskedelmi dtiranyjelz6 tabla:

Latvanyterv:

Pasztell szin:

természetes és jogi személyek, jogi személyiség nélkili gazdasagi
tarsasagok gazdasagi, kereskedelmi tevékenységet vegzd telephelyének
helyére vonatkoz6 utiranyt jelz6, informéciét add tabla. A téblan az
arculatnak megfeleld felirat és logé is szerepelhet.

a jelenlegi és a tervezett tajképet tébb nézdépontbdl rdgzité és a beillesztett
épitményt tartalmazo latvanyrajz a tervezett épitmény altal megvaltoztatott
tajkép kiterjedését szemlélteté modon.

a szinek nagyon vilagos és kis telitettségll arnyalatai, melyeknek (a szin
mellett) csak fehértartalma van, fekete nincs.

Reklam elhelyezése:

reklam  kozzététele, illetve reklamhordoz6, rekldmhordozét tartd
berendezés vagy més célu berendezés a 104/2017.(IV.28.) Korm. rendelet
szerinti értelemben;



Utcai éplilet: az épitesi telek elékerttel meghatarozott utcafrontjan all6, vagy oda
tervezett, az adott terllet felhasznalasi egységben az épitési Ovezeti
eléirdsok szerinti f6 funkcioju épulet.

Udvari éplilet:  az utcai épllet mdgott, esetenként mellett all6, vagy oda tervezett, az adott
terllethasznalat f6 funkciojat kiegészit6, kiszolgald funkciéju (gazdasagi
épllet, garazs) épulet.

Védett terilet:  helyi terlleti védelem alatt allo terllet

Védett érték: helyi egyedi védelem alatt allé épitmény, épitményrész, épllet, egyéb elem

Témor kerités:  olyan kerités, amelynek a kerités sikjara meréleges atlathatésaga 50%-nal
nagyobb mértékben korlatozott.

Védett éplilet, épitmény:
az dnkormanyzat altal védetté nyilvanitott olyan épilet, épitmény, amely a
hagyomanyos teleplléskép megbrzése céljabdl, tovabba épitészeti,
telepuléstorténeti, helytorténeti, régészeti, mivészeti, vagy muiszaki-ipari
szempontbdl jelentés alkotds. A védett épllet, épitmény fogalmaba
beletartozik annak minden alkotérésze — ideértve a kiegészitd, illetve kilsé
és belsd diszité elemeket, valamint — amennyiben a védelemre vonatkozé
rendelet azt nevesiti, a hasznalati modot is. A rendelet alkalmazasa
szempontjabdl védettnek minésil az a telek, annak hasznélati médja is,
amelyen a védett éplilet, épitmény all.

Védett mitargy: az d6nkormanyzat altal védetté nyilvanitott miszaki alkotds, matargy —
kilénésen emlékm(, szobor, siremlék (sirkd), utcabutorzat, diszkut,
kerités.

Védett névényzet:

az oOnkormanyzat altal védetté nyilvanitott olyan ndévényzet, amely
fajtajanal, koranal, helyzeténél, latvanyanal vagy valamilyen eseményhez-
kétédésénél fogva védelemre érdemes.

Védett érték karosodasa:

minden olyan esemény, beavatkozas, amely a védett érték teljes vagy
részleges megsemmisllését, karakterének elénytelen megvaltoztatasat,
altalanos esztétikai értékcsdkkenést eredmeényez.

Zoldfellilet: biolégiailag aktiv ndvényzettel boritott teriilet, ahol a termétalaj és az
eredeti altalaj, illetve a talajképzé kézet kdzott nincs egyéb mas réteg.
Zoldtertilet: a telepiilés kozigazgatasi terlletén 1évé, a lakossag egészsége

meglrzésére, kozérzetének javitasara, felidlUlésére, a telepllés
szerkezetének tagolasara szolgald, az intézményi teriletek funkciondlis
hasznalatat, esztétikai megjelenését biztositd, jellemzéen ndvényzettel
boritott tertlet.

4.§

(1) Ertelmez6 rendelkezések:

a) E rendelet el6irdsai és a szabdalyozasi terv szabdlyozasi elemei kotelezd
ervénylek. Az ezektél vald eltérés csak e rendelet moédositasaval térténhet.

b) Az oldalhataron all6 beépitési mod esetén

ba) Eszak-déli, vagy ahhoz kézelité irany( kozterilletre flizdtt épitési telkek
esetén az épitési hely a telek északi oldalhatérara tapadjon.

bb) Kelet-nyugati, vagy ahhoz kdzelitd iranyu kdzterlletre flizétt épitési telkek
esetén az épitési hely a térténetileg kialakult &llapothoz igazodjon.
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Il. Fejezet — A helyi védelem

1. A helyi védett érték fogalma, annak fajtai

E rendelet alapjan helyi védett értéknek minésil minden olyan, magasabb szintl
jogszabaly altal nem védett, telepllés és kdrnyezetének egészére vagy 6sszefliggd
részére (tovabbiakban helyi terileti védelem), valamint egyes épitményeire, az
épitmények részleteire (tovabbiakban: egyedi védelem) vonatkozd érték, amely e
rendelet 1. sz. mellékletében felsorolasra kertilt.

A helyi védelem lehet:
a) helyi egyedi védelem
b)  helyi tertleti védelem

A helyi egyedi védelem fajtai:

a) épitményre (épllet vagy mdatargy), épitményrészletre vagy az alkalmazott
anyaghasznalatra, szinezésre, tomegformaléasra, homlokzati kialakitasra,

b) t4j- és kertépitészeti alkotasra, egyedi tajértékre, ndévényzetre,

c) szoborra, képzdmivészeti alkotasra, utcabutorra, valamint

d) az a)-c)ponthoz kapcsoldddan az érintett foldrészlet, telek egészére vagy
részéere
terjedhet ki.

Amennyiben helyi védett érték magasabb szintli jogszabaly alapjan védelemre kerdl,
azt az értéket jelen rendelet 1. sz. mellékletébdl térdini kell.

Helyi egyedi védelem alatt allo épuletekkel és épitményekkel kapcsolatos barminem
épitési munka esetén a kévetkez6 altalanos el6irasokat kell betartani:

a) A f6 rendeltetést tartalmazd épullet megtartandd és eredeti allapotaban
helyreallitando.

b) Az épllet megjelenését meghataroz6, f6 épllettdmegének tetdidoma nem
valtoztathato.

Helyi egyedi védelem alatt all6 épllet atalakitasara vonatkozé el6irasok:

a) A koézterllet feldli tetéfellileten, vagy a kdzterlletrél lathatd tetéfellileten az utcai
homlokzatsikt6l 5méteren belll ,kutyadl jellegl” tetdablak nem alkalmazhato.

b) A tetéfedés szine a féldszinek valamelyike lehet hagyomanyos cserépfedéssel,
vagy azzal strukturdjdban és megjelenésében megegyezé mas tetdéfedd
anyaggal. Mazas, csillogo, tikr6z6dé fellletl, vagy fémhatasu tetéfedés nem
alkalmazhaté.

c) A belsd atalakitdsokat az eredeti szerkezet és belsé értékek tiszteletben
tartasaval kell megoldani.

d)  Védett részérték az Uj épliletbe visszaépitendd, védett kerités megtartandé.

e) Ha a helyi egyedi védelem ala helyezett védett érték egyes részét, részletét
kordbban az eredetitél eltérd6 megjelenésivé alakitottdk at, a védett érték
egészére, vagy lehatarolhatd részegységére kiterjedd felljitds soran azt az
eredeti allapotnak megfeleléen, vagy ha az atalakitott rész eredeti allapotara
vonatkozé dokumentum nem lelhetd fel és azt kbévetkeztetésekkel sem lehet
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valészinlsiteni, a homlokzatot a megfeleléen megmaradt eredeti elemeinek,
vagy hasonlé stilusu épullethomlokzatok, eredeti vagy a helyben fellelhetd,
azonos formaelemeinek alkalmazasaval kell helyreallitani.

Helyi egyedi védelem alatt allé épulet felujitdsara vonatkoz6 elbirasok:

a)

b)

Helyi védettségl éplleten végzett barmilyen épitési munka esetén a
hagyomanyos homlokzati és témegaranyok, parkany- és gerincmagassagok,
nyilasrendek, a nyilasok osztasa, a homlokzati tagozatok meg&érzenddk.

Az éplletek homlokzatanak fellletképzése vakolt, pasztell szinezési lehet,
eredeti k&, ill. tégla fellletképzés megtartando.

Helyi egyedi védelem alatt all6 épllet bévitésére vonatkozé elbirasok:

a)

b)

Helyi védettségl épllet ugy bbvithetd, hogy az eredeti épilet témegformaja,
homlokzati kialakitasa, utcaképi szerepe ne valtozzon, illetve gondosan mérlegelt
kompromisszum aran a legkisebb kart szenvedie.

Az épililet bévitése az éplilet mogott, féslis beépités esetén az oldalhatar mentén
hossziranyban, illetve ha a telekszélesség lehetéve teszi, udvari keresztszarnnyal
is lehetséges az utcai homlokzattél legalabb 5 m-rel hatrahlzva. A keresztszarny
szélessége a féépulet szélességét nem haladhatja meg, és csak azzal azonos
hajlasszdgil és anyagu, szimmetrikus nyeregtetével fedheté.

Helyi egyedi védelem alatt allé épllet bévitésere vonatkozé elbirdsok

a)

b)

Helyi védettségli épllet bontasara csak a miszaki és erkodlcsi avultsag bealltaval
kerllhet sor, a védettség megszintetését, valamint az épilet felmérési és

Ve

A helyi egyedi védelem ala helyezett védett érték nem védett részei -
amennyiben ezt egyéb jogszabalyok nem tiltjak - bonthatéak és az épilethez ill§
éplletrésszel bdvithetbek. A valtoztatasok a védett érték jellegét nem
médosithatjak, épitészeti értékét nem csdkkenthetik.

Helyi egyedi védelemmel érintett ingatlanok esetén:

Terlletén a telekhasznalat, névénytelepités valamint barmely épités soran az
épulet egykori rendeltetéséhez méltdé épllet és telekhasznalat szerint
megengedett.

Barmely épités az egyedi védelemre vonatkozé értékvizsgalatban rogzitett érték
tiszteletben tartdsaval megengedett.

Az azzal utcafronton szomszédos telkeken csak a védett épllethez illeszkedd, a
védett épllet értékeinek érvényesiilését biztositd épllet helyezhetd el.

2. Helyi teriileti védelem

A helyi teruleti védelem fajtai:

a)

helyi védett utcakép, éplletek az utca vonalahoz és egymashoz valé viszonya
(elékertes vagy el6kert nélklli-, fésis, vagy zartsoru beépités), az alkalmazott
anyaghasznalatra, szinezésre, tdmegformaléasra, homlokzati kialakitasra,

térténetileg kialakult teleplilésszerkezet, utcahaldzat,

telepllésképi szempontbdl meghatarozé jellegzetes, elsésorban hagyomanyos
épitészeti karakterekkel rendelkezd, egységes beépitésii utcaszakasz(ok)ra,

parkokra és kdzterekre
terjedhet Ki.
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Helyi védettségl terlleten all6 épulletekkel és épitményekkel kapcsolatos barminemi
épitési munka, a helyi védett utcakép és telepliléskép esetén a kdvetkezd altalanos
eléirasokat kell betartani:

a) A terlleten a torténetileg kialakult telekstruktira, beépitési mod és épitési
vonalak, az utcaképet alkoté éplletek telken belili, fésls, vagy zartsoru
elhelyezése, ritmusa megérzendék.

b) Az éplletek tdbmegaranya, tetéformaja, az épllet kdzterllet fel6li megjelenése,
egy- vagy kétszintes épulettémege, utcaval parhuzamos, vagy utcara meréleges
gerincl tetéidoma nem valtoztathat6. Az épilet homlokzatszélessége, parkany-
és gerincmagassaga a térténetileg kialakul mértéket ne haladja meg.

c) A kozterllet fel6li homlokzati anyaghaszndlat a kialakulthoz igazodjon,
fellletkepzése vakolt, pasztell szinezésl lehet, illetve a tertletre jellemzd tégla
architektura is alkalmazhato.

d)  Atetéfedés szine a féldszinek valamelyike lehet.

e) Az utca feléli homlokzaton terasz vagy erkély kialakitdsa legfeljebb 3méter
szélességben és legalabb 90%-ban attért korlat kialakitasaval lehetséges.

f) A kozterllet fel6li tet6fellleten, vagy a kdzterlletrél lathatéd tetéfellileten az utcai
homlokzatsikt6l 5méteren belll kutyadl jellegl” tetdablak nem alkalmazhato.

Az épiletek bévitése az épulet mdgott, az oldalhatar mentén hosszirdnyban, vagy
keresztiranyban az utcai homlokzatvonaltél 5méterrel hatrdbb huzva térténhet. A
bévités szélessége a fééplilet (meglévd épllet) szélességét nem haladhatja meg, és
csak azzal azonos hajlassz6gU, nyereg-, vagy félnyereg tetével fedhetd.

Az utcai kerités csak attort lehet, tdmegaranya, anyaghasznalata, a kérnyezetiikben
lévé hagyomanyos éplletekhez és keritésekhez illeszkedjen, magasséga a térténetileg
kialakul mértéket ne haladja meg.

3. A helyi épitészeti 6rokseég teriileti és egyedi védetté nyilvanitasa,
a védelem megsziintetése

A helyi védelem célija a telepilés telepllésképe és torténelme szempontjabdl
meghatarozé épitészeti és természeti 6rokség kiemelkedd értékld elemeinek védelme,
a jellegzetes épitett és taji karakterének a j6vd& nemzedékek szamara térténd
megovasa.

A helyi védettség ala helyezést, illetve annak megszintetését barmely természetes
személy vagy jogi személy, illetve jogi személyiséggel nem rendelkezé szervezet
irasban kezdeményezheti, illetve ilyen javaslattal a Képvisel6é-testilet és szervei is
élhetnek.

A helyi védettség alé helyezésrél, annak megszlinésérdl a Kepvisels-testilet dont.

A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a)  helyi terileti védelem esetén:
aa) az éplletegyiittes, varosrész vagy taji kbrnyezet megnevezését,
ab) koérilhatarolas esetén a védend6 ingatlanok helyrajzi szamat,
ac) az érték rovid leirasat, dokumentalasat (irdalom, fotok),

ad) a védetté nyilvanitdsra vagy a védelem megszintetésére vonatkozé
indoklast, képviseldjének megnevezéseét, elérhetéségét.

b)  helyi egyedi védelem esetén,
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ba) az érték megnevezését, szilkség esetén kérllhatarolasat,

bb) pontos helymegjel6lését (utca, hazszam, helyrajzi szam, épllet-, épliletrész.
épuletelem illetve telekrész)

bc) az érték rovid leirdsat, dokumentalasat (irodalom, fotok),

bd) a védetté nyilvanitasra vagy a védelem megsziintetésére vonatkozé
indoklast, képvisel6jének megnevezését, elérhetéségét.

be) a védetté nyilvanitasra vagy a védelem megszintetésére vonatkozé javaslat
indoklasa.

A helyi védettség ald helyezéshez értékvizsgalatot kell késziteni, melynek készit6je
barmely jogi vagy természetes személy lehet.

A védettség megsziintetésére akkor keriilhet sor, ha a védetté nyilvanitott helyi érték

a) megsemmisul,

b) életveszélyessé valik, és az eredeti allapotba térténé visszadllitasa aranytalanul
magas koltséggel jarna, illetve névény egészséglgyi szempontbdl allapota
visszafordithatatlanul karosodik.

c) a védelem alapjat képezd értékek helyredllithatatlanul elvesztek, vagy a
vedelemmel 6sszefliggé szakmai ismérveknek mar nem felel meg,

d) magasabb rendl jogszabaly altal védettséget (miemléki, természetvédelmi) kap.

A védettség megszintetésére védetté nyilvanitasra iranyul6 kérelem melléklete az
allapotrégzité dokumentacié, amely tartalmazza:

a) az érintett elem helyszinrajzat,

b) épllet, vagy épitmény esetén a felmérési tervet (alaprajz minden szintrél,
metszetek, homlokzatok, miszaki leiras),

c) természeti érték esetén annak allapotat bemutaté leirast, felmérési tervet
d) fotédokumentaciot,

e) amennyiben szlkséges - épllet, vagy épitmény esetén tartdészerkezeti tervezési
terlleten jogosultsaggal rendelkezé, természeti érték esetén rendelkezd
okleveles taj- és Kkertépitészmérndk, kertészmérndk altal készitett —
szakvéleményt.

Helyi védelem alatt allé épitményt, épitményrészt csak a helyi védettség
megsziintetését kdvetden lehet elbontani.

A helyi védettséggel, illetve annak megszintetésével kapcsolatos dontés
elékészitésérél a Polgarmesteri hivatal Miszaki Osztalya gondoskodik, féépitész
szakmai allasfoglalésa alapjan.

Az el6készités soran be kell szerezni az érintett ingatlantulajdonosok, érintett helyi
szakmai-, és tarsadalmi szervezetek véleményét.

A helyi védettséeg ald helyezési, illetve annak megszuntetésére irdnyuld eljaras
meginditasarél az érdekeltet — az aldbbiak szerint — értesiteni kell:

a) a helyi egyedi értékre vonatkozé kezdeményezés esetén az értesitést az
érdekeltnek irasban kézbesiteni kell,

b)  a helyi terlleti érték esetén az értesités kbzszemlére tétel utjan torténik,
c) ahaszndld értesitése a tulajdonos utjan térténik,

d) amennyiben az érdekeltek felkutatdsa aranytalan nehézségekbe Utkdzne,
értesitésiket a kdzszemlére tétellel megtortentnek kell tekinteni.
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Az eljaras szempontjabdl érdekeltnek kell tekinteni:
a) Helyi egyedi védelem esetén:
aa) a javaslattal érintett objektum tulajdonosait,
ab) akezdeményez6t vagy kepviselbjét,
b)  Helyi terlleti védelem esetén:
ba) az a)pontban felsoroltakat,
bb) akbézmivek lzemeltetéit,
bc) a kdzterlletek fenntartoit.

A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek az értesitéstdl szamitott 30 napon
belll irdsban észrevételt tehetnek.

A helyi védettség ala helyezésre, illetve annak megszintetésére iranyuld

kezdeményezést — az errél sz6l6 doéntést megel6zéen — 30 napra kdzszemlére kell
tenni.

4. A védettséqqgel 6sszefligqd korlatozasok, kételezettségek

A helyi terlleti-, és helyi egyedi védelem ala helyezés, a védelem megszintetése jelen
rendelet mellékletének modositdsaval térténhet.

A helyi védelem alatt all6 épitészeti érték megbrzése érdekében, a helyi mivi értéken
barmilyen allagmegévasi, felljitasi, épitési munka végzésekor a hagyomanyos
homlokzati és tdmegaranyok, parkany és gerincmagassagok, nyilasrendek, a nyilasok
osztésa, a homlokzati tagozédas lehetéleg megérzendé.

Helyi mlvi érték agy bdvithetd, hogy az eredeti épllet tdmegformaja, homlokzati
kialakitasa, utcaképi szerepe ne valtozzon.

Az épllet, épitmény rendeltetési mod valtoztatasakor a homlokzati jellemzék
(nyilaszardk, nyilasrendek, nyilasok elosztdsara és azok nagysaga, héjazat anyaga)
csak olyan mértékben valtozhatnak, amelyek az 0j rendeltetési mod, illetve az épilet
és épitmény biztonsagos hasznalatahoz feltétlenll szilkségesek.

5. Helyi védelem alatt allo értékek nyilvantartasanak rendje

A helyi értékveédelemmel jar6 nyilvantartasi munkat az dnkormanyzat jegyzéje végzi.
Feladatai:

a) A védetté nyilvanitasra vagy a védelem megszintetésére vonatkoz6 javaslat
megvizsgdalasa - f6épitészi szakvélemény beszerzése -, amennyiben szikséges
a javaslattevé 30 napon belll kiegészitésre, vagy hianypotlasra toérténd
felszélitasa, 90 napon belll a Képvisel6-testiilet elé terjesztése.

b) A védetté nyilvanitdsnak és a védelem megszintetésének a 6.§ (11), (12)
bekezdés szerinti értesitése.

c) A védetté nyilvanitasrél vagy a védettség megszintetésérél szol6 Képvisels-
testileti dontés tényének az ingatlan-nyilvantartasba térténd bejegyeztetése. A
bejegyzés elmaradasa a védettség hatalyat nem érinti.
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d) A védetté nyilvanitott helyi értékek nyilvantartasa, a valtozasok szerint az e
rendelet 1. sz. mellékletének mddositasa.

A helyi értékek védelmének aktiv képviselete.

a) Javaslattétel az Onkormanyzati tamogatds odaitélésére, az erre vonatkoz6
palyazat lebonyolitasa.

b) A helyi értéken elvégzett munka ellenbrzése és igazolasa f6épitész, vagy kulsd
szakérté bevonasaval.

c) A helyi értéken vegzett munka elkészilte utan az érintett értékre vonatkozéan e
rendelet 1. sz. mellékletének felllvizsgéalata, sziikség esetén modositasa, ennek
érdekében javaslattétel a rendelet modositasara.

d) A helyi értéken bekdvetkezett egyéb valtoztatasok, javitasok elvégzése, vagy
az azokon tortént esetleges karosodasok bekdvetkezte esetén az érintett
értéknek e rendelet 1. sz. mellékletének felllvizsgélata, szikség esetén
moédositasa, ennek érdekében javaslattétel a rendelet mddositasara.

A védetté nyilvanitott helyi értékek listajat és terlleti megjelélését e rendelet 1. sz.
melléklete tartalmazza.

6. A helyi védett érték fenntartasa

A védetté nyilvanitott helyi érték - mint minden mas épitmény, vagy épllet esetében -
fenntartasa a tulajdonos feladata, 6 koteles az érték j6 karbantartasardl gondoskodni.

A védettség alatt allo6 épitményhez tartoz6 foldrészlet, annak jellegzetes névényzete,
szobor, képzémivészeti alkotas, utcabutor és egyedi tajérték védelmérdl a
tulajdonosnak, kezelének gondoskodnia kell.

Felujitast, korszerlsitést megkezdeni és végezni, valamint a védett érték rendeltetését
megvaltoztatni csak telepiilésképi véleményezési eljaras alapjan, e rendeletben foglalt
részletes el6irasok betartdsaval lehet.

A fennmaradés feltétele az eredeti rendeltetésnek megfeleld hasznalat, mely nem
jelent azzal megegyez6 hasznalatot. A hasznalat a védett értéket nem
veszélyeztetheti.

A helyi védett érték tulajdonosa kérheti az 6nkormanyzat tdmogatasat a felujitas,
helyredllitas és ezdéltal az értékmegbrzés érdekében, a helyi értékvédelemmel
kapcsolatos igazolhatd tébbletkdliségének megtéritésére. A tdmogatas megitélésnek
feltétele a rendeltetésszerl haszndlat. A tamogatas csak palyazat utjan itélheté meg.

A helyi védett érték tulajdonosa a tulajdonviszonyokban, a kezel6ben és a hasznal6ban
tértént valtozasokat a jegyzének a valtozastél szamitott 30 napon beldl kbteles irasban
jelezni. Ennek elmaraddsa esetén a védett értékre 6nkormanyzati tAmogatas nem
adhaté.

A koztertleten all6 védett fak esetenként szilkséges ndévényvédelmérdl, rendszeres
fenntartasardl az 6nkormanyzat kételes gondoskodni szakérté bevonasaval.

7. Helyi védelemmel érintett ingatlanok tamogqgatasi rendszere

Az ingatlantulajdonosnak a védettséggel Osszefliggésben szikségessé vald, a jo



karbantartdst és dllagmegévast, valamint az altaldnos épllet-feljitast és
korszerisitést meghaladé munkalatok, vagy munkarészek — ezen belll a miemléki
szakertés, el6keszité kutatas, rekonstrukcios tervezés, eértékvizsgalati munkarészek
elkészitése, épitési munkdk — finanszirozasahoz az Onkorményzat évente
meghatarozott keretésszeg erejéig tamogatast adhat palyazat utjan tulajdonos
kérelemére, melyet az Onkormanyzat Képvisel6-testilete biral el.

A tamogatdas forrasat az Onkormanyzat targyévi koltségvetési rendelete
tartalmazza, melynek felhaszndldséara palyazatot kell kiirni.

A tdmogatas mértéke nem lehet tébb mint az (1) bekezdés szerinti tébblet bekerllési
Osszeg legfeliebb 50 %-a, amely tartalmazza az afat, az egyéb adokat és a
kdzterheket is.

Tamogatasban csak az a palyazé részesiilhet, aki a tervezett felljitashoz a
tamogatason felll szikséges ©Onrésszel rendelkezik, és a sajat forras
rendelkezésre allasat pénzintézet altal kiallitott dokumentummal igazolja.

A palyazat benyujtasanak idépontja el6tt megkezdett el6készitési és épitési
munkahoz tamogatas nem nyujthato.

A palyazatokrol a Képvisel6-testiilet a benyujtasi hataridét kévetd 30 napon beldl
dont.

A nyertes palyazoéval a polgarmester tamogatasi szerzédést kot.

A tamogatas utoéfinanszirozasu.

A tamogatasi szerzédésben foglaltak teljesitésérél a tamogatott irdsban nyilatkozik,
melyhez a tdmogatas felhasznalasat bizonyité szamlak hitelesitett masolatat, valamint

a szamladsszesitét becsatolja. A teljesitést a jegyz6 f6épitész, vagy kllsé szakérté
bevonasaval ellendrzi.

lll. Fejezet — Telepiilésképi kévetelmények

1. A telepiilésképi szempontbdl elkiiloniilé karakterii teriiletek lehatarolasa

A telepulésképi szempontbdl elkiilénlld karakterl terlletek megallapitasanak célja a
teleplilésszerkezet, teleplléskarakter, tajképi elem és egyéb helyi adottsag alapjan az
eltérd terllethasznalatnak megfeleléen eltéré karakterl, telekszerkezetl, beépitésa,
anyaghasznalatu, zoéldfellileti aranyu tertletek egyedi arculati elemeinek fenntartdsa és
meg6rzése.

A telepllésképi szempontbdl elkilonlld karakterG terlletek térképi lehatarolasat az e
rendelet 2. sz. melléklete tartalmazza.

Simontornya belterilete az aldbbi elkildonilé karakterd terlletekre osztott:
a)  Torténeti varosmag - "Sziget",

) Torténeti telepiilésrész - "Menydd"

) Ujabbkori beépitési telepiilésrész

) Ujabbkori telepszeri beépitésii teleptlésrész

o O T
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Kereskedelmi terllet
Bérgyar
Egyéb iparterllet

Simontornya kilterllete az elkuléndlé eltérd karaktert teriletekre osztott

a)

o O T

)
)
)
)

D

Zartkertek - Derék hegy és M6zsé hegy,

Pésa torendszer terllete

Ertékes él6helyek teriilete - mélyen fekv teriiletek
Beépitésre nem szant teriletek - egyéb kulterlletek,
Erdétertletek

2. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek lehatarolasa

A telepllésképi szempontbdl meghatarozé terlletek megallapitdsanak célja a
jellegzetes, értékes, hagyomanyt 6rz6 épitészeti arculatot, teleplilésképi karakter
hordoz6 vagy meghatérozoé telepilésrészek lehatarolasa.

A telepulésképi szempontb6l meghatarozé teriletek térképi lehatarolasat ezen rendelet
3. sz. melléklete tartalmazza.

Telepilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek a Simontornya telepilés tertiletén:

Kbézponti terllet, megegyezik a Tdrténeti varosmag - "Sziget" elkulénildé
karakterl telepllésrésszel, valamint kiegésziilve a Petéfi utca északi oldalan
talalhat6 ingatlanokkal, jele: MT-V,

Kertvarosi jellegi teriilet, mely az Ujabbkori beépitésii telepiilésrész elkildoniils
karakter( telepulésrészeken taldlhatoak, jele: MT-KE

Kisvarosias teriilet, megegyezik a Torténeti teleplilésrész - "Menybd" elkildoniilé
karakter( telepulésrésszel, jele: MT-K,

Telepszer(i beépitésii terillet, megegyezik az Ujabbkori telepszerii beépitésii
teleptilésrész elkuldnulé karakterl telepulésrésszel, jele: MT-T,

Ipari terlilet az egykori bérgyar terlletén, megegyezik a Bdérgyar elkilonild
karakter( telepllésrésszel, jele: MT-B,

Kereskedelmi terllet, megegyezik a Kereskedelmi terdlet elktlénildé karakter
teleplilésrésszel, jele: MT-KSz,

Szb6l6hegy terulet, megegyezik a Zartkertek - Derék hegy és Modzsé hegy
elkUldn0I6 karakterd telepllésrésszel, jele: MT-Z,

Pésa térendszer terlilete, megegyezik a Pdsa térendszer elkilénllé karakter(
telepllésrésszel, jele: MT-P,

Ertékes éldhelyek teriilete, megegyezik a Mélyen fekvé teriiletek - értekes
éléhelyek elkildn(lé karakter( telepulésrésszel, jele: MT-E,

3. Kézponti teriilet, jele: MT-V épitészeti kovetelményei

Terlleti épitészeti kdvetelmények:

a)

Az utcai kerités tdmdr, vagy attort lehet, labazat nélklli vagy - beton, tégla, ké -
labazatos kialakitassal, fa vagy fém keritésmezdkkel és kapuzattal. A kerités
tdbmegaranya, anyaghasznalata, a koérnyezetikben |évd hagyomanyos
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éplletekhez és keritésekhez illeszkedjen, magassaga legfeljebb 2méter lehet, a
torténetileg kialakul mértéket ne haladja meg.

(1) Egyedi épitészeti kbvetelmények:

a)

A terlileten legfeljebb kétszintes Uj épulet épithetd, illetve meglévé épllet
legfeljebb kétszintesre bdvithetd, féldszint + emelet, vagy tetétér beépitéssel - a
szintek szdmaba a pinceszintet nem kell beleszdmitani. Kivételt képeznek ezen
szabalyozas al6l a meglévé telepszerd, tdbbszintes lakdéplletek, melyek az (5)
bekezdés szerint bévithetdk tetbtér beépitéssel.

Az épuletek tdmegaranya, tetéformaja, az épilet kdzterilet feldli megjelenése,
egy- vagy kétszintes épulettdmege, utcaval parhuzamos, vagy utcara meréleges
gerincl tet6idoma a kialakult utcaképhez igazodjon.

ba) A terlleten a magastetd hajlasszdge 35-45 fok kdzott épitendd. A tetéfedés
szine a féldszinek valamelyike lehet hagyomanyos cserépfedéssel, vagy
azzal strukturajdban és megjelenésében megegyezé mas tetbéfedd
anyaggal. Mazas, csillogo, tukr6z6dé feluletl, vagy fémhatasu tetéfedés
nem alkalmazhato.

bb) A jelenleg lapostetés éplletekre az épitménymagassag tovabbi ndvelése
nélkll, legfeljebb 35 fok hajlasszdgli magastetd épithetd, a tetStérben
lakasok alakithatok ki.

bc) A koézterllet feldli tetéfellleten, vagy a kdztertletrdl lathatd tetéfellileten az
utcai homlokzatsikt6l 5méteren belll ,kutyadl jellegld” tetéablak nem
alkalmazhaté.

bd) A koztertlet feléli homlokzati anyaghasznalat a kialakult utcaképhez
igazodjon, fellletképzése vakolt, hagyomanyos pasztell szinezési lehet,
illetve a terlletre jellemzd tégla architektura is alkalmazhato.

Az épllet homlokzatszélessége, parkany- és gerincmagassaga a térténetileg

kialakul mértékhez igazodijon.

A Szent Istvan utca nyugati oldalan az épuletszélesség nem lehet nagyobb:

da) utcafronttal parhuzamos épiiletszarny esetén 10méternél

db) oldalhatarral parhuzamos épiiletszarny esetén 8méternél

Az éplletek bbvitése az épullet modgoétt, az oldalhatar mentén hossziranyban,

vagy keresztiranyban az utcai homlokzatvonaltdl 5méterrel hatrdbb huzva

torténhet. A bdvités szélessége a fé6épllet (meglévd épllet) szélességét nem

haladhatja meg, és csak azzal azonos hajlasszdgl, nyereg-, vagy félnyereg

tetével fedheté.

Zartsorl beépités esetén az utcafronti zartsorl beépités megszakithaté zart

falazatba illesztett kapuzattal, kapuatjaréval.

Garazs kodzvetlenul az utcardl nem nyilhat.

Az utca feldli homlokzaton terasz vagy erkély kialakitasa legfeljebb 3méter

szélességben és legalabb 90%-ban attért korlat kialakitadsaval lehetséges.

Udvari éplletek, éplletszarnyak elhelyezése zartsoru beépitési mod esetén:

ia) Az utcai éplletek zartsorusitasanak elésegitése érdekében az utcafronttol
szamitott 13 m-es terlletsavban zartsorl csatlakozasi lehetéséget kell
biztositani (tlzfalas zarodas).

ib) Az utcafronttdél szamitott 13 m-t meghalad6 tavolsagra tervezett udvari
épliletek, éplletszarnyak az északi oldalhatarra épiiljenek az oldalhataron
allé beépitési mod szabalyai szerint.

Garazs(sor) épuletek elhelyezési moddja a teleplléskdzpontban talalhatéd

telepszer(, tobbszintes lakdéplletek szamara:

ja) Ujgarazssor épithetd, vagy a meglévé bdvithetd.
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jb) Az egységes épitészeti megformalasu épiletek 35-45 fok hajlasszdgi
magastetével éplljenek. A tetéfedés szine a fdldszinek valamelyike lehet
hagyomanyos  cserépfedéssel, vagy azzal struktdrgjdban és
megjelenésében megegyezé mas tetéfedé anyaggal. Mazas, csillogo,
tikr6z6d6 fellletl, vagy fémhatasu tetéfedés nem alkalmazhaté.

4. Kertvarosi jelleqii teriilet, jele: MT-KE épitészeti kovetelményei

Terlleti épitészeti kdvetelmények:

a)

Az utcai kerités csak attort lehet - minimum 50%-ban -, labazat nélkili vagy -
beton, tégla, k6 - labazatos kialakitassal, fa vagy fém keritésmezbkkel és
kapuzattal. A kerités témegaranya, anyaghasznalata, a koérnyezetlikben lévé
hagyomanyos épiiletekhez és keritésekhez illeszkedjen, magassaga legfeljebb
1,8méter lehet a torténetileg kialakul mértéket ne haladja meg.

A Varkert u. 1-10.hsz déli telekvégein tdmor, legfeljebb 1,8méter magas épithetd
a telepllésen hagyomanyos épitbanyagok, formak és diszitések
felhasznéalasaval.

Egyedi épitészeti kovetelmények:

a)

A terlleten legfeliebb kétszintes Uj épllet épithetd, illetve meglévd épllet
legfeljebb kétszintesre bdvithetd, foldszint + tetétér beépitéssel - a szintek
szamaba a pinceszintet nem kell beleszamitani. Kivételt képeznek ezen
szabalyozas al6l a Malom utca 27-33hsz. kdzétti ingatlanok, melyek féldszint +
emelet + tet6tér beépitéssel akar haromszintesek is lehetnek.

Az épuletek tdmegaranya, tetéformaja, az épilet kdzterilet feldli megjelenése,
egy- vagy kétszintes épulettémege, utcaval parhuzamos, vagy utcara meréleges
gerincl tetéidoma a Kkialakult utcaképhez igazodjon - ennek hidanydban a
tetégerinc irdnya az oldalhatérral parhuzamos legyen.

A terlleten a magastet6 hajlasszége 30-45 fok k6z6tt épitendd, ezen belil is a
kialakult utcaképhez igazodjon. A tetéfedés szine a foldszinek valamelyike lehet
hagyomanyos cserépfedéssel, vagy azzal struktirajaban és megjelenésében
megegyez6 mas tetéfedd anyaggal. Mazas, csillogo, tikrdz6d6 fellletld, vagy
fémhatasu tetéfedés nem alkalmazhato.

Az épiilet homlokzatszélessége, parkany- és gerincmagassaga a torténetileg
kialakul mértékhez igazodjon.

A Bem utcai pavilonsoron az épuletek szélessége legfeljebb 8méter lehet.

A kozterilet fel6li homlokzati anyaghasznalat a kialakult utcaképhez igazodjon,
fellletképzése vakolt, hagyomanyos pasztell szinezési lehet, illetve a terlletre
jellemzé tégla architektura is alkalmazhaté.

Az éplletek bévitése az épulet mdgott, az oldalhatar mentén hossziranyban,
vagy keresztirdnyban az utcai homlokzatvonaltél 3méterrel héatrabb hazva
torténhet. A bdvités a meglévé éplletével azonos hajlasszdgi, nyereg-, vagy
félnyereg tetével fedhetd.

Udvari éplletek, épiletszarnyak elhelyezése zartsoru beépitési mod esetén:

ha) Oldalhataron &ll6 utcai épulet esetén azzal azonos oldalhatarra, épitészeti
egységet alkotva épitend6. Az olyan saroktelkek esetében, ahol az utcai
épulet az utca felé nézé oldalhataron all, gazdasagi épulet, garazs a masik
oldalhatarra épitendd, a szomszéd telken létesitend6é hasonlé funkcidval
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ikresitve. Gerincmagassaga a lak6épuletét nem haladhatja meg.

hb) Szabadonall6 utcai épllet esetén a féépllet takarasaban, azzal épitészeti
egységet alkotva épitendd. Gerincmagassaga az utcai éplletét nem
haladhatja meg.

hc) lkresen csatlakozd utcai éplletek esetén a k6zOs telekhatarra épitendék
egymashoz tlizfallal csatlakozva.

hd) Ujonnan épllé gazdasagi épiilet és a lakoépulettdl killdnalld garazs az
utcafrontra nem épithetd.

5. Kisvarosias teriilet, jele: MT-K épitészeti kvetelményei

Terlleti épitészeti kdvetelmények:

a)

Az utcai kerités tdmdr, vagy attort lehet, labazat nélkilli vagy - beton, tégla, ké -
labazatos kialakitassal, fa vagy fém keritésmezdkkel és kapuzattal. A kerités
tdbmegaranya, anyaghasznalata, a koérnyezetikben |évd hagyomanyos
épuletekhez és keritésekhez illeszkedjen, magassaga legfeljebb 2,0méter lehet a
torténetileg kialakul mértéket ne haladja meg.

Egyedi épitészeti kovetelmények:

a)

b)

A terlleten legfeliebb kétszintes Uj épllet épithetd, illetve meglévd épllet
legfeljebb kétszintesre bdvithetd, foldszint + tetétér beépitéssel - a szintek
szamaba a pinceszintet nem kell beleszamitani.

Az épuletek tdmegaranya, tetéformaja, az épilet kdzterilet feldli megjelenése,
egy- vagy kétszintes épulettémege, utcaval parhuzamos, vagy utcara meréleges
gerincl tet6idoma a kialakult utcaképhez igazodjon - ennek hidnyaban a
tetégerinc irdnya az oldalhatarral parhuzamos legyen.

A terlleten a magastet6é hajlasszége 30-45 fok kdzott épitendd, ezen belll is a
kialakult utcaképhez igazodjon. A tetéfedés szine a f6ldszinek valamelyike lehet
hagyomanyos cserépfedéssel, vagy azzal struktirajaban és megjelenésében
megegyez6 mas tetéfedd anyaggal. Mazas, csillogo, tikrdz6d6 fellletl, vagy
fémhatasu tet6fedés nem alkalmazhaté.

Az épllet homlokzatszélessége, parkany- és gerincmagassaga a térténetileg
kialakul mértékhez igazodijon.

A kozterilet fel6li homlokzati anyaghasznalat a kialakult utcaképhez igazodjon,
fellletképzése vakolt, hagyomanyos pasztell szinezési lehet, illetve a terlletre
jellemzé tégla architektura is alkalmazhaté.

Az éplletek bévitése az épulet mdgétt, az oldalhatar mentén hossziranyban,
vagy keresztiranyban az utcai homlokzatvonaltdl 3méterrel hatrdbb huzva
torténhet. A bdvités a meglévé éplletével azonos hajlasszdgi, nyereg-, vagy
félnyereg tetével fedheté.

Udvari éplletek, éplletszarnyak elhelyezése zartsoru beépitési mod esetén:

ga) Oldalhataron all6 utcai éplilet esetén azzal azonos oldalhatarra, épitészeti
egységet alkotva épitend6. Az olyan saroktelkek esetében, ahol az utcai
épulet az utca felé nézé oldalhataron all, gazdasagi épulet, gardzs a masik
oldalhatarra épitendd, a szomszéd telken létesitenddé hasonlé funkcioval
ikresitve. Gerincmagassaga a lak6épuletét nem haladhatja meg.

gb) Szabadondll6 utcai épllet esetén a f6épllet takarasaban, azzal épitészeti
egységet alkotva épitendd. Gerincmagassaga az utcai éplletét nem
haladhatja meg.

gc) Ikresen csatlakozé utcai éplletek esetén a kézbs telekhatarra épitenddk
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egymashoz tlizfallal csatlakozva.

gd) Ujonnan épiils gazdasagi épiilet és a lakéépilettsl kildnalld gardzs az
utcafrontra nem épithetd.

6. Telepszerii beépitésii terilet, jele: MT-T épitészeti kovetelményei

(1) Terdleti épitészeti kdvetelmények:

a)

26.§

A terlleten a Sport utcaban utcai kerités csak attért lehet - minimum 50%-ban -,
labazat nélkdli vagy - beton, tégla, ké - labazatos kialakitassal, fa vagy fém
keritésmezékkel és kapuzattal. A kerités témegaranya, anyaghaszndlata, a
kdrnyezetiikben lévé hagyomanyos éplletekhez és keritésekhez illeszkedjen,
magassaga legfeljebb 1,5méter lehet.

Az egyéb terlileteken utcafronti kerités épitése nem megengedett, a tombhazak
kdzotti keritések kizarolag 1,0méter magas, ldbazati szerkezetet nem igénylé, fa
anyaghaszndlatuak lehetnek. Ezen keritések kizarolag jatszoterek lehatarolaséra
épulhetnek.

Az egyéb terlleteken a telekrészek (pl.: kukatarold) lehatarolasara legfeljebb
1,5méter magas sévények, ndvényfalak létesithetok.

(1) Egyedi épitészeti kbvetelmények:

a)

e)

A jelenleg lapostetés éplletekre az épitménymagassag tovabbi névelése nélkiil,
legfeliebb 35 fok hajlassz6gli magastetd épithetd, a tetétérben lakasok
alakithatok ki.

A lakééplletek homlokzati felujitasa egységes szinezési terv alapjan készithetd.
A teraszok beépitése (belivegezése) nem megengedett.

A terlleten taladlhaté magastetés épiiletek esetében a tetéfedés szine a
foldszinek valamelyike lehet hagyomanyos cserépfedéssel, vagy azzal
strukturajdban és megjelenésében megegyez6 mas tetéfedé anyaggal. Mazas,
csillogé, tikr6z6d6 fellletl, vagy fémhatasu tetéfedés nem alkalmazhaté.

Gépkocsi tarold csak ikresitetten, magastetés kialakitassal Iétesithetd.

7. Ipari teriilet az eqykori bérgvyar teriletén, jele: MT-B épitészeti kovetelményei

27.§

(1) Terlleti épitészeti kdvetelmények:

a)

A terlleten a utcai kerités csak attort lehet - minimum 50%-ban -, l1abazat nélkuli
vagy - beton, tégla, ké - labazatos kialakitassal, fa vagy fém keritésmezdkkel és
kapuzattal. A kerités témegaranya, anyaghasznalata, a kdérnyezetikben lévé
hagyomanyos épuletekhez és keritésekhez illeszkedjen, magassaga legfeljebb
2,0méter lehet.

Az épitési telkek oldalsé és hatsé telekhatara mellett, attéol min. 1,5 m-es
tavolsagra, a bedlltetési kbtelezettség alapjan legalabb 1 sor sor - amennyiben a
szabalyozasi terv ettdl eltéré szélességet ad meg, akkor abban a szélességben -,
harom lombkorona-szint(i, szaktervezé altal kivalasztott, 6shonos fafajokbdl allé
védoéfasitas telepitendd és tartandé fenn.

Az épitési telkek ndvényesitése szaktervezd é&ltal készitett kertépitészeti terv
alapjan térténhet, amelyet az épitéslgyi hatésagi eljarastol flggetlendl, de
legkés6bb annak meginditasaig kell elkésziteni.
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d)

A bels6 zéldfellletek legaldbb 50%-at 6éshonos, vagy honos fafajokkal fasitani
kell.

Egyedi épitészeti kovetelmények:

Az éplletek tdmegaranya, tetéformaja, az épulet kdzterilet feléli megjelenése,
egy- vagy kétszintes épllettbmege, tet6idoma a kialakult kdrnyezethez
igazodjon.

Az épiilet homlokzatszélessége, parkany- és gerincmagassaga a torténetileg
kialakul mértékhez igazodijon.

A kozterilet feléli homlokzati anyaghasznalat a kialakult kérnyezethez igazodjon,
fellletképzése vakolt, hagyomanyos pasztell szinezési lehet, illetve a terlletre
jellemzé tégla architektura is alkalmazhaté.

Csarnok jellegli épulet esetén a homlokzati anyag- és szinhasznalat soran
kerUlni kell a csillogd tukr6z6dd feliletek alkalmazasat, matt feluletl, pasztell
szinl homlokzatot kell Iétesiteni.

8. Kereskedelmi teriilet, jele: MT-KSz épitészeti kvetelményei

Terileti épitészeti kovetelmények:

a)

A terlileten a utcai kerités csak attort lehet - minimum 50%-ban -, labazat nélkuli
vagy - beton, tégla, ké - labazatos kialakitassal, fa vagy fém keritésmezdkkel és
kapuzattal. A kerités tdmegaranya, anyaghasznélata, a kérnyezetikben |évé
hagyomanyos épiiletekhez és keritésekhez illeszkedjen, magassaga legfeljebb
2,0méter lehet.

Az épitési telkek oldalsé és hatsé telekhatara mellett, attél min. 1,5 m-es
tavolsagra, a belltetési kotelezettség alapjan legaldbb 1 sor - amennyiben a
szabalyozasi terv ettdl eltérd szélességet ad meg, akkor abban a szélességben -,
harom lombkorona-szintli, szaktervezd altal kivalasztott, 6shonos fafajokbdl allé
védofasitas telepitendd és tartandé fenn.

Az épitési telkek ndvényesitése szaktervezd altal készitett kertépitészeti terv
alapjan térténhet, amelyet az épitésligyi hatdsagi eljarastél flggetlendl, de
legkésébb annak meginditasaig kell elkésziteni.

A bels6 zéldfellletek legaldbb 40%-at 6éshonos, vagy honos fafajokkal fasitani
kell.

Eqgyedi épitészeti kdvetelmények:

Az épuletek tdmegaranya, tetéformaja, az épilet kdzterilet feldli megjelenése,
egy- vagy kétszintes épllettbmege, tet6idoma a kialakult kdrnyezethez
igazodjon.

Az épiilet homlokzatszélessége, parkany- és gerincmagassaga a torténetileg
kialakul mértékhez igazodijon.

A kozterilet feléli homlokzati anyaghasznalat a kialakult kérnyezethez igazodjon,
fellletképzése vakolt, hagyomanyos pasztell szinezési lehet, illetve a terlletre
jellemzé tégla architektura is alkalmazhaté.

Csarnok jellegl épulet esetén a homlokzati anyag- és szinhasznalat soran
kerUlni kell a csillogd tukr6z6dd feliletek alkalmazasat, matt feluletl, pasztell
szinl homlokzatot kell Iétesiteni.
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9. Sz6l6heqy teriilet, jele: MT-Z épitészeti kdvetelményei

Terileti épitészeti kovetelmények:

a)

Az utcai kerités csak attort, drotfonatbol készitett, l1dbazat nélkili kialakitasu
lehet. A Kkeritésoszlopok fa, vagy beton anyaguak lehetnek. A Kkeritésben
letesitett kapuzatnak is attérinek kell lennie, fa vagy fém vézszerkezetre
szerelten.

A kerités magassaga legfeljebb 1,8méter lehet.

A terlleten a drotfonatu keritést legfeliebb 2méter magas sdvénnyel lehet
kombinalni, vagy helyettesiteni.

Egyedi épitészeti kovetelmények:

a)

b)

A terlleten legfelijebb kétszintes Uj épllet épithetd, illetve meglévd épllet
legfeljebb kétszintesre bdvithetd, foldszint + tetétér beépitéssel - a szintek
szamaba a pinceszintet nem kell beleszamitani.

Az éplletek tbmegaranya, tetéformdja, az épulet kdzterilet feléli megjelenése,
épulettdbmege, tetdgerinc iranya és tetéidoma a kialakult taji kdrnyezethez
igazodjon - ennek hianydban a tetégerinc iranya az oldalhatérral parhuzamos
legyen.

A terlleten legfeljebb 8méter épliletszélességli éplletek épithetdk.

A terileten az éplletek magastetével épitheték, melynek hajlasszége 30-45 fok
kdzott épitendd, ezen belll is a kialakult taji kérnyezethez igazodjon. A tet6fedés
szine a foldszinek valamelyike lehet hagyomanyos cserépfedéssel, vagy azzal
struktarajdban és megjelenésében megegyezé mas tetéfedé anyaggal. Mazas,
csillogé, tikr6z6d6 fellletl, vagy fémhatasu tetéfedés nem alkalmazhaté.

Az éplileteken ,kutyadl jellegl” tetéablak nem alkalmazhato.

Az épiilet homlokzatszélessége, parkany- és gerincmagassaga a torténetileg
kialakul mértékhez igazodijon.

A Kkozterllet feléli homlokzati anyaghasznédlat a kialakult téji kérnyezethez
igazodjon, fellletképzése vakolt, hagyomanyos pasztell szinezési lehet, illetve a
terliletre jellemzd tégla architektura is alkalmazhaté.

Udvari épuletek, épuletszarnyak csak a féépulettel egybeépitve, azzal épitészeti
egységet alkotva helyezheték el.

10. Pdsa térendszer teriilete, jele: MT-P épitészeti kbvetelményei

Terileti épitészeti kovetelmények:

a)

A terlleten kerités csak attort, drétfonatbol, fémracsbol készitett, vagy Iécezett
kialakitdsu lehet, labazat nélkil. A keritésoszlopok fa, vagy fém anyaguak
lehetnek. A keritésben létesitett kapuzatnak is attértnek kell lennie.

A kerités magassaga legfeljebb 1,8méter lehet.

A terlleten a keritést legfeljebb 2méter magas sévénnyel lehet kombinalni, vagy
helyettesiteni.

A telkeken bellli zdldfeliletek kialakitdsa kert- és tajépitész szaktervezd
bevonésaval térténhet, a névényesités soran a fléra-jarasnak megfelelé 6shonos,
vagy honos ndvényallomanyt kell alkalmazni.

Az épiiletek mesterséges megjelenését a tajba illesztés érdekében 6Gshonos
névényzettelepitésével kell csékkenteni.
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Egyedi épitészeti kovetelmények:

Az éplletek tdmegaranya, tetéformdja, az épulet kdzterilet feléli megjelenése,
épulettdbmege, anyaghasznélata, tetégerinc irdnya és tetéidoma a kialakult taji
kérnyezetbe illeszkedjen.

Az éplleteket szabadon alléan kell elhelyezni, minimum 10méter elékert és
minimum 10méter hatso kert elhagyasaval.

A terileten az éplletek magastetével épitheték, melynek hajlasszége 30-45 fok
kdzott épitendd, ezen belll is a kialakult taji kérnyezetbe illeszkedjen. A tetéfedés
szine a foldszinek valamelyike lehet hagyomanyos cserép-, nad-, vagy fazsidely
fedéssel.

Mazas, csillogo, tiikr6z6d6 fellletl, vagy fémhatast homlokzat, illetve tetéfedés
nem alkalmazhato.

Az éplletek homlokzatanak fellletképzése vakolt, hagyomanyos pasztell, illetve
tort szinezési lehet, illetve tégla és terméské architektura is alkalmazhato.

Tamfal csak hagyomanyos épitéanyagbdl (terméskd, tégla) készilhet.

11. Ertékes élhelyek teriilete, jele: MT-E épitészeti kovetelményei

Terlleti épitészeti kdvetelmények:

a)
b)

A terilileten semmiféle épllet, illetve épitmény nem helyezhet6 el.
A terUleten kerités nem épithetd.

12. A telepiilés teljes kdzigazqgatasi teriiletére vonatkozd eqgyedi épitészeti

kovetelmények

A telepiilés kézigazgatasi terlletén:

Uj 6 rendeltetésti épiilet épitése, meglévd épiilet feltjitasa, vagy az alapterilet
bévitése esetén mianyag burkolat-, pala-, hullampala burkolat-, bitumenes
hullamlemez burkolat alkalmazésa az épiiletek homlokzatdn nem megengedett.
lpari épuletek homlokzatain trapézlemez burkolat alkalmazasa esetén sem
megengedett a fényld, csillogd, tikr6z8d6 fellletek alkalmazésa.

A homlokzatok szinének meghatarozasakor pasztellszinektél eltéré szinvilag
alkalmazasa nem megengedett.

A teté6fedés anyaganak és szinének meghatarozasakor a foldszinektél eltérd,
rikitd, telepllésképbe nem illeszked® anyaghasznéalat nem megengedett. Mazas,
csillogo, tikrdzdd6 fellletl, vagy fémhatasu tetéfedés nem alkalmazhaté.

13. Telepiilésképi szempontbdol meghatarozo teriiletekre vonatkozé

altalanos teriileti épitészeti kovetelmények

Az el6kertben a kézmdicsatlakozas matargyain kivil semmilyen egyéb épllet vagy
épitmény, ide értve a labon allé tetd, kerti lugas, kocsibedlld, stb. nem helyezhet6 el.

Kerti épitményt - hinta, csuszda, homokozo, lugas, terasz, tereplépcsé és lejt6
kivételével - az épitési helyen belll kell elhelyezni.
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A telepllésen taldlhaté kdzparkok, jatszéterek felljitdsa kertépitészeti terv alapjan
torténjen.

A tervezett koOzparkok, parkerddk belsé elrendezését, ndvényesitését taj- és
kertépitész altal készitett szaktervek alapjan kell kialakitani és fenntartani.

Kbzparkban, zdldterileten csak a strand és a Var tér kdzott a Sid-partra tervezett
kbézpark tertletén helyezheté el legfeliebb 1db épllet. Az épilet magastetével
épitendd, a tetdé hajlassz6ge 35-45 fok kdzbtti legyen. A tetdéfedés szine a foldszinek
valamelyike lehet hagyomanyos cserépfedéssel. Mazas, csillogo, tukr6z6dé fellletd,
vagy fémhatédsu tetéfedés nem alkalmazhaté. Az épllet tdmegaranyai,
anyaghasznalata és szinezése a telepilés épitési hagyomanyait kévesse, homlokzata
vakolt, hagyomanyos pasztell szinezési lehet, illetve a teriletre jellemzé tégla
architektura is alkalmazhat6. Az épllet homlokzatszélessége legfeljebb 8,5méter lehet.

A telepulésen kialakitandé parkerddk terlletén épiilet magastetével épitendd, a tetd
hajlasszége 35-45 fok kdz6tti legyen. A tetéfedés szine a foldszinek valamelyike lehet
hagyomanyos cserépfedéssel. Mazas, csillogo, tikr6z6dé fellletl, vagy fémhatasu
tet6fedés nem alkalmazhat6. Az épllet tdémegaranyai, anyaghasznélata és szinezése a
telepiilés épitési hagyomanyait kévesse, homlokzata vakolt, hagyomanyos pasztell
szinezésl lehet, illetve a terlletre jellemzé tégla architektura is alkalmazhat6. Az épulet
homlokzatszélessége legfeljebb 8,5méter lehet.

Arusitépavilon 35-45 fok kozotti hajlasszogli magastetds kialakitassal. A tetSfedés
szine a foldszinek valamelyike lehet hagyomanyos cserépfedéssel. Mazas, csillogé,
tikréz6d6 fellletld, vagy fémhatasu tetéfedés nem alkalmazhaté. Az épllet
tdbmegaranyai, anyaghaszndlata és szinezése a telepllés épitési hagyomanyait
kbvesse, homlokzata vakolt, hagyomanyos pasztell szinezési lehet, illetve a terlletre
jellemzd tégla architektura is alkalmazhato.

A kozuti kozlekedéssel kapcsolatos varakozéhelyek a telepllés teljes tertletén
egységes kialakitdsuak legyenek. Egyedi tervezésl épitmény magastetbvel
létesitendd, tOmegaranyai, anyaghasznalata és szinezése a telepllés épitési
hagyomanyait kévesse, homlokzata vakolt, hagyomanyos pasztell szinezésl lehet,
illetve a terlletre jellemzé tégla architektura is alkalmazhaté. A tetéfedés szine a
féldszinek valamelyike lehet hagyomanyos cserépfedéssel. Mazas, csillogd, tikr6z6dé
fellletl, vagy fémhatasu tetéfedés nem alkalmazhato.

Zoldfeluletek létesitése, karbantartasa és védelme az e rendeletben meghatarozott
telepllésképi szempontbdl meghatarozé terlleteken, kdzteriileten:

a) A 18 m kozterileti szélességet eléré kozlekedési terlileteken legalabb egyoldali
(K-Ny irdnyu uttengely esetén a déli, E-D iranya uttengely esetén a nyugati
oldalon) fasitott savot kell l1étesiteni.

b)  Fasitas, fasor kialakitasa, a pétlasra el6irt faj kivalasztasa soran helyben honos
fajokat kell alkalmazni

c)  Kozterlletek-, valamint a 10 fér6helyet meghaladdé méretl parkold fellletek
fasitadsanal, azok feldjitasanal a zoldfellletet alkoté faegyedek részére legalabb
5m? szilard burkolat nélkiili terméteriiletet és legaldbb 1m® terméfdldtdmeget,
azaz terméfolddel feltéltott Glteté-gddrét kell biztositani.

d) Kozterlleten, kézparkokban, tarsas lakéépulletek kdzotti zoéldfellleteken, illetve
kbézforgalom szamara megnyitott maganterileten, parkoloban gyimélcsfa, husos
termést hozé diszfa liltetése nem megengedett
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e) A t3ji adottsagok megdrzése miatt tereprendezés soran 2 m-nél magasabb
feltdltések és bevagasok, valamint 35 foknal nagyobb hajlasszdgi rézsik nem
alakithaték ki. 2,0 m-nél magasabb szintklldnbségek esetén a rézsiit leépcsézve
(tébb tagban) kell kialakitani. A rézsiik fellletének legaldbb fele talajtakaré
névényekkel, illetve cserjékkel lltetendd be.

f) Kézut és vasut nyomvonala mentén legalabb 2,20 m térzsmagassagu, lehetéleg
kétszer iskolazott sorfa minéségl faiskolai anyag telepitendd, a névények
egymashoz viszonyitott minimalis Ultetési tavolsaga:

da) 3,0méternél magasabbra nem névé fa és cserje esetén: a kifejlett névény
lombkoronamérete +1,5 méter,

db) 3,0méternél magasabbra névé fa és cserje esetén: a kifejlett névény
lombkoronamérete +2,5 méter.

Zoldfeluletek létesitése, karbantartasa és védelme az e rendeletben meghatarozott
teleplilésképi szempontb6l meghatarozé terlleteken, maganteriileten - udvarban,
kertben:

a) Ingatlanhatartdl, illetve szomszédos épulettdl mért legkisebb Ultetési tavolsag
lakoterlleteken:

aa) sz6l6 és 3,0méternél magasabbra nem névé gylimodlcsfa, egyéb fa és
cserje, valamint él6 sévény esetén: a kifejlett névény lombkoronamérete
+0,5méter,

ab) 3,0 méternél magasabbra névé gyimolcsfa, egyéb fa és cserje, valamint
€l6 sdévény esetén: a kifejlett névény lombkoronamérete +1,5 méter.
b) Ingatlanhatart6l mért legkisebb (ltetési tavolsag lakétertleteken kiviili, beépitésre
szant terlleteken:

ba) gylmdlcsfa iskolai nevelés alatt all6 névény, sz6l6, pdszméte (egres),
ribizke, és malnabokor esetén: a Kkifejlett ndvény lombkoronamérete
+0,5méter,

bb) az fa) pontban nem sorolt egyéb cserjék esetén: a kifejlett ndvény
lombkoronamérete +1,0méter,

bc) birs, naspolya, birsalanyra oltott kortefa esetén: a Kkifejlett ndvény
lombkoronamérete +1,5méter,

bd) tdrpealanyra oltott almafa, meggy-, szilva-, és mandulafa esetén: a kifejlett
névény lombkoronamérete +2,0méter,

be) vadalanyra oltott alma-, koérte-, kajszi fa esetén: a Kkifejlett ndvény
lombkoronamérete +2,5méter,

bf) cseresznyefa esetén: a kifejlett névény lombkoronamérete +3,0méter,

bg) dié-, és gesztenyefa és minden, az a)-f) pontokban nem szereplé fa
esetében: a kifejlett nGvény lombkoronamérete +4,0méter.

14. A teljes telepiilés ellatasat biztositd felszini energiaellatasi és
elektronikus hirk6zlési sajatos épitmények, miitargyak.

Uj villamosenergia szolgaltatast nytijté és vezetékes hirkdzlési halézatokat, figyelembe
véve az egyes ingatlanok fold feletti bekdtését, és atkdtési igényét is:

a) atelepllés belterliletén foldalatti elhelyezéssel kell kialakitani,

b) a telepiilés értékes él6helyek teriiletén - MT-E és a beépitésre nem szant
tertileteken - kiilterlileteken ahol a meglévé gyenge és erésaramu halézatok féld
feletti vezetésliek, az Uj elektronikus hirkdzlési halézatokat a racionalis
terlletgazdélkodas és a taji értékvédelem érdekében foldalatti elhelyezéssel vagy
meglévd oszlopsoron lehet kivitelezni,
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c) a telepllés zartkerti terlletén a telepllésképi szempontbdl meghatarozé
tertleteken foldalatti elhelyezéssel, vagy egyoldali oszlopsoron kell kialakitani,

d) az egyéb terlleteken a meglévé oszlopsorokon kell kialakitani, illetve ha ilyen
nincs, akkor egy oszlopsoron kell elhelyezni.

Vezeték nélkili szolgaltatas uj épitmeényei:
a) belterlleten, a telepllésképi szempontbdl meghataroz6 terlleteken csak meglévé
épuletre, illetve meglévé épitmeényre telepithetd,

b) zartkertben, a sz6/6hegy - MT-Z telepilésképi szempontbdl meghatéarozé terlleten
Uj vezeték nélkili szolgaltatas épitménye csak egyéb hasznositassal 6sszekdtve
(kilato, vendéglatéhely, erdei pihend, mezégazdaséagi-, gazdasagi épitmény, stb)
létesithetd.

c) kulterlleten, a Pdsa torendszer - MT-P telepllésképi szempontbdl meghatarozé
terlleten Uj vezeték nélklli szolgaltatds épitménye csak egyéb hasznositassal
Osszekotve (kilatd, vendéglatohely, erdei pihend, mezégazdaségi-, gazdasagi
épitmény, stb) létesithetd.

d) egyéb terlleteken Uj vezeték nélkili szolgéaltatas épitménye 6nalld épitményként is
elhelyezhet6, ha azt a terliletrendezési tervek megengedik.

Meglévd fold feletti villamosenergia szolgéltatast nyujtdé és vezetékes hirkdzlési
hal6zatok rekonstrukcidja, figyelembe véve az egyes ingatlanok fold feletti bekdtését,
és atkotési igényét is:

a) muiemléki kbrnyezetben,

b)  helyi tertleti védelemmel érintett terlleten,

c) belterlleten a telepllésképi szempontb6l meghatéarozoé teriileteken

csak fold alatti elhelyezéssel kivitelezhetd.

A meglévd fold feletti tébboldali, vagy egymas mellett futdé oszlopsort az
elosztohdlézatok rekonstrukcidja esetén fel kell szdmolni, egyoldali oszlopsorra kell
athelyezni.

15. Reklamok, reklamhordozok

Reklam kozzététele és rekldmhordozok, rekldmhordoz6t tarté berendezések
elhelyezése kizarélag informéciés vagy mas ceélu berendezés, utcabutor
igénybevételével lehetséges. A berendezés fellletének legfeliebb kétharmad részén
tehet6 kdzzé reklam.

Informacids vagy mas célu berendezés kizarolag:

a) atdbmegkdzlekedési utasvaro épitményén,

b)  kdzintézmények kbzhasznalatra atadott teriiletein,

c)  koézintézmeények telekhataratol mért 20,0 méteren belll kdzterileten
telepithetd, maximum 2-2 db, egyenként legfeljebb 1,5*2,0méter méretben.

A lakbéodvezetek kozterlletein kizardlag reklamozas, hirdetés céljat szolgalo, allandé
jellegl, tablaszeri objektum nem helyezhet6 el, kivéve, ha a hirdetés dnkormanyzati
illetve varosi célt, tovabba esetenkénti rendezvények hirdetését szolgalja.

Tilos hirdetményt, hirdetést, plakatot, reklamcédulat, feliratot, rajzot, stb. e célra ki nem
jelélt épitményre, buszvaréra, mitargyra, kdztéri berendezésre és Uttartozékokra
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elhelyezni, felfesteni kivéve, ha azzal kilén engedély alapjan elhelyezhetdé Uj
kdzteruleti létesitmény jon létre, amelyet kdzhaszndlatra rendelkezésre bocsatanak,
tovdbbad a koézcelu létesitmény engedélyezésével, megépitésével jar6 valamennyi
koltséget a hirdetés, illetve reklam kihelyezés érdekeltje tériti meg.

Nem minésul reklam kdzzétételének az ingdésagon a gyartd altal elhelyezett, a gyarto
és a tipus azonositasat lehetévé tevé logd, védjegy vagy mas jelzés.

Reklamhordozék elhelyezése a hagyomanyosan Kialakult teleptilésképet hatranyosan
nem valtoztathatja meg.

Reklamhordoz6 az éplletek utcai homlokzatan — épitési reklamhalo kivételével — nem
helyezhetd el.

Epitési tevékenység idejére épitési reklamhald, - amennyiben a polgarmester
engedélyezi -, az épitési tevékenység idétartamara kihelyezhetd, azzal a feltétellel,
hogy épitési naplo-bejegyzés igazolja a felujitas megkezdését, illetve, ha épitési naplo
vezetésére nem all fenn kotelezettség, ugy vallaljak ennek vezetését az érintettek, és
ezzel igazoljak a felljitas megkezdését, és az épitési tevékenység befejezésével az
épitési reklamhal6t 8 napon belll elbontjak. A megszlintetéséért és a reklamhordoz6
eltavolitasaért a reklamozé és a reklam kozzétevdje egyetemlegesen felel; a
reklamhordozét tartd berendezés eltavolitasaért a reklamhordozét tarté berendezés
tulajdonosa és az ingatlan tulajdonosa tartozik egyetemleges felel6sséggel.

Magantulajdonban all6 ingatlanon elhelyezett rekldmhordozé az utcai telekhatartdl
minimum 10méterrel hatrabb hldzva helyezheté el, reklamhordozé a telekhatart nem
keresztezheti.

A kbzérdekl molind, az épitési reklamhaldo és a kbézterllet félé nyuld arnyékold

berendezés kivételével molind, ponyva vagy hal6 reklamhordozéként, reklamhordozét
tarté berendezésként nem alkalmazhaté.

16. Cégérek, cégtablak, céqgfeliratok és tajékoztatasi célu tablak elhelyezése

Cégérek, cégtablak és cégfeliratok

a) csak homlokzati fellileten vagy arra mer6legesen helyezhetéek el, az épulet
épitészeti  részletképzésével, szinezésével, épitészeti  hangsulyaival
6sszhangban,

b)  kiterjedéslik egyenként nem haladhatja meg az 1,0 m2t, és 6sszességében nem
lehet nagyobb, mint a homlokzat 5%-a,

c) épuletek homlokzatain épuletdiszitd tagozatot nem takarhatnak.

Az épuletek homlokzatfellletein csak attért és vonalszerl fényfelirat helyezhet6 el.
Kapraztatast, vakitast, zavar6 fényhatést okozo6 vildgitast, valamint LED futéfényt
elhelyezni nem lehet. Az 6nallé vilagitd betlikkel megvalosuld cégér kialakitasanal a
kabeleket a falon belll, vagy takartan kell vezetni.

A kéztargyakon, vendéglaté egységekhez tartoz6 batorokon és az arnyékoldkon — a (4)
bekezdésben meghatarozott eset kivételével — cégfeliratot, plakatot, LED futéfényt nem
lehet elhelyezni.

A napellenzd és esévédd szerkezet textil tipusu anyagu és natar szini lehet. A
szerkezet lelogé, fliggdleges részén legfeljebb 20 cm magassagu cégfelirat helyezhetd
el.



A terlleten kizarolag tajékoztatasi célu tabla helyezhetdé el, amely magassaga
legfeljebb 2,2 méter lehet, és egyoldali felllete nem haladhatja meg az 1 m2-t.

Vallalkozasonként az épilet utcai homlokzatan 1 db cégér, cégtabla, cégfelirat és
cimtabla helyezhetd el.

Cégérek, cégtablak, cégfeliratok és cimtablak homlokzatonként

a) az elhelyezési magassag,

b)  abetlinagysag és

c) aszinvilag

tekintetében egymashoz illeszkedéen alakitandok ki, figyelembe véve az eépulet
homlokzati kialakitédsat.

Az épllethomlokzat részét képezé kirakatportalok, nyilaszarok Gvegezésére kivilrdl,
vagy belllrdl elhelyezett foliadekoracio, reklam mérete nem haladhatja meg az adott
portalfellilet méretének 25%-at.

Tilos az épllet homlokzatat arubemutatas céljabol igénybe venni vagy annak 4 m2-nél
nagyobb fellletét eltakarni. A homlokzat takardsdnak mindsul a kinyithatd
ajtoszarnyakon, ablakszarnyakon, azokra szerelt racson toérténé arubemutatas vagy
reklamcélu igénybevétel is.

17. Eqyéb miiszaki berendezések

A telepllés teljes kdzigazgatasi terlletén az Uj, illetve halézatbévités, korszerisités,
felujitds esetén a lecserélt gaz- és elektromos fogyasztasméré berendezések az
épuletek utcai homlokzati falan, vagy az éplletek kdzteriletrdl lathaté homlokzatan
csak takartan helyezhet6k el. A takardsnak, mind anyaghasznalatdban, mind
szinhaszndlatdban, mind stilusaban a befogado épulethez és a kialakult kérnyezethez
illeszkednie kell. Fogyasztasmérd berendezések telepitése az elbkertben javasolt -
amennyiben van el6kert -, a berendezéseket névényzettel takartan kell kialakitani.

Gaznemi égéstermék elvezetd berendezés nem létesithet6 a telepilés teljes
kbzigazgatasi tertletén:
a) azorszagos és helyi egyedi védelem alatt all6 épuletek valamennyi homlokzatan,

b) a miemléki kbrnyezetben allo, illetve a helyi teriileti védelemmel érintett épliletek
utcai homlokzatan, illetve a kozterlletr6l lathatdé homlokzatan, az utcai
homlokzatsiktél 5méteren belll,

c) az egyéb épuletek utcai homlokzatan, illetve a kéztertletrél lathaté homlokzatan,
az utcai homlokzatsikt6l 3méteren beldl,

Parabola-antenna, valamint klimaberendezés kultéri egysége nem helyezheté el a

telepllés teljes kézigazgatasi tertiletén:

a) azorszagos és helyi egyedi védelem alatt all6 éplletek valamennyi homlokzatan,
és az utcafronti tetéfellleten,

b) a miemléki kbrnyezetben allo, illetve a helyi terlleti védelemmel érintett éplletek
utcai homlokzatan, illetve a kozterlletrél lathatd homlokzatan, az utcai
homlokzatsiktdl 5méteren belll, valamint az utcafronti tetéfellletén,

c) az egyéb éplletek utcai homlokzatan, illetve a kdzteriletrél lathatdé homlokzatan,
az utcai homlokzatsiktdl 3méteren belll, illetve az utcafronti tetéfellletén.
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Haztartasi méretl kiserému (szélgenerator) nem telepitheté:

a) muiemléki kdrnyezetben,

b)  helyi terlleti védelemmel érintett terlleten,

c) belterlleten a teleplilésképi szempontb6l meghatarozé teriileteken,

IV. Fejezet — Telepiiléskép-érvényesitési eszkozok

1. A telepliléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio

A telepiléskép-védelmi szakmai konzultacié kételezé:

a) A rendelet 1.sz mellékletében meghatarozott helyi egyedi védelem alatt allo
épuletek, illetve a helyi terleti védelemmel érintett ingatlanok tekintetében,
minden U] épitést, épullet felljitast, épllet atalakitast vagy bdovitést,
korszerUsitést megel&zéen.

b)  Minden olyan épitési engedély nélkil végezhet6 épitési tevékenység esetén,
melyet az épitésigyi és épitésfelligyeleti hatdsagi eljarasokrol és
ellenérzésekrél, valamint az épitésiigyi hatdosagi szolgaltatasrél szolo 312/2012.
(Xl. 8.) Korm. rendelet 1. melléklete tartalmaz és az utcavonalatol 10méteren
belll térténik, valamint telepilésképi szembotb6l meghatarozé teriileten
talalhaté.

c) Telepllésképi szempontbél meghatarozé teriileten minden olyan épitési
tevékenység esetén, mely az épitmények és kbérnyezetik telepllésképi
megjelenését megvaltoztatja vagy befolyasolja.

d) Telepllésképi szempontbdl meghatarozé terlleten az épitmények homlokzatan
cégérek, cégtablak és cégfeliratok elhelyezése esetén.

A telepiiléskép-védelmi szakmai konzultdcié kérheté minden épitési engedélyhez
kotott és egyszerl bejelentés hatalya ala tartozo épitési tevékenység esetén is.

A teleplléskép-védelmi szakmai konzultaciét az Ggyfél irasos kérésére a f6épitész
folytatja le. A f6épitész a kérelmezét a konzultacid idépontjarél e-mailben, telefonon,
vagy irasban tajékoztatja.

A telepuléskép-védelmi szakmai konzultaciét legalabb 8 nappal az épitési
tevékenység megkezdése elétt, illetve az ez irdnyu kérelem benyujtasat kovetd 8
napon belll le kell folytatni.

A teleplléskép-védelmi szakmai konzultacié dijmentes.

A konzultéciéroél készilt irdsos emlékeztetdt a f6épitész nyilvantartasba veszi.

2. A telepuilésképi véleményezési eljaras

Telepllésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni épitési engedély koteles esetekben

a) U] épitmény épitési engedélyezési eljarasat megelézéen, a telepllésképi
szempontbdl meghatarozé tertleteken,

b) meglévd épitmény bdvitéséhez, valamint a telepilésképet érintd, befolyasold
atalakitdsahoz keészitett épitészeti-milszaki tervekkel kapcsolatban az épitési,



Osszevont vagy fennmaradasi engedélyezési eljarast megelézéen telepiilésképi
szempontbdl meghatarozé tertleteken.

Az el6irasok nem vonatkoznak az épitéstigyi és épitésfelligyeleti hatésagi eljarasokrol
és ellenérzésekrél, valamint az épitésligyi hatésagi szolgaltatasrdl sz6l6
kormanyrendeletben meghatérozott azon engedélyezési eljarasokra, amelyek
eseteben

a) az  épitészeti-miszaki tervdokumentéciok  elézetes mindsitése  a
teleplilésrendezési és épitészeti-miszaki tervtanacsokrél sz6l6 kormanyrendelet
szerint a kdzponti, illetve a terlileti épitészeti tervtanacs hataskérébe tartozik,

vagy

b) az épittetd dsszevont telepitési eljarast, ezen beliil telepitési hatasvizsgalati
szakaszt kezdeményezett.

Telepilésképi véleményezési eljarast nem kell lefolytatni homlokzati valtozassal nem
jaré, kizardlag belsé atalakitdsi munkakra vonatkozd engedélykdteles épitési
tevékenységek esetén.

Telepilésképi véleményezési eljarashoz kotott épitési munkéakra vonatkozé épitészeti-
miszaki tervdokumentéciokkal kapcsolatban a telepllésképi vélemény alapjat a
féépitész szakmai allaspontja képezi.

A teleplléskepi véleményezesi eljaras az épittetd, illetve az altala megbizott tervezé (a
tovabbiakban egyutt: kérelmezd) altal a polgarmesterhez benyujtott — a 4. melléklet
szerinti bejelentélap papiralapu benyujtasaval —kérelemre indul.

A véleményezési eljaras soran kérelmez6 altal benyujtandd papiralapti dokumentéaciot
vagy a dokumentacioét tartalmazé digitalis adathordozét kell mellékelni. Az épitészeti-
miszaki tervdokumentacionak a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
eléirt munkarészeket kell tartalmaznia.

A kérelmez6 a véleményezendd épitészeti-miszaki dokumentaciét elektronikus
formaban az épitésigyi hatdésagi eljarashoz biztositott elektronikus tarhelyre feltdlti,
melyhez a polgarmesternek hozzaférést biztosit.

A véleményezési eljaras soran vizsgalni kell
a) atelepllésképi kdvetelményeknek valé megfelelést,

b) a telepllésképi rendelet hianyadban a telepités (a kdrnyezetbe illeszkedés, a
beépités vagy az épitészeti jellegzetesség és latvany, a helyi jelleg védelme)
telepllésképbe vald illesztését, a helyi épitészeti érték védelmének érvényre
juttatasat, azokra gyakorolt hatasat,

c) akodzteriilet mentén az épulet kialakitdsanak maodjat és feltételeit,

d) kozterlleten folytatott épitési tevékenység végzése esetén a kozteriilet
burkolatanak, matargyainak, kéztargyainak, ndvényzetének, tovabba a
diszvilagitd berendezések és reklamhordozdk kialakitasat.

A telepllésképi véleményezési eljaras lefolytatdsa és az épitészeti-miiszaki
dokumentacié értékelése soran a telepulésképben harmonikusan megjelené,
varosképet nem zavard, az épitett és természeti kdrnyezethez illeszked6 és annak
elénydsebb megjelenését segitd megoldasi szempontokat kell érvényesiteni.



A telepllésképi véleményezési eljaras lefolytatasa soran vizsgélni sziikséges, hogy a
véleményezésre benyujtott épitészeti-miszaki tervdokumentacio tartalma megfelel-e a
vonatkozé jogszabalyi eldirasoknak.

A teleplilésképi véleményezési eljaras részletes vizsgalati szempontjai:

a) a tervezett beépités megfeleléen figyelembe veszi-e a hatélyos
telepllésrendezési eszkdzok elbirasait,

b)  nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat,
illetve kilatasat,

c) teljesiti-e a miemléki- és helyi védettségl teriiletek, épuletek esetében az
értékvédelemmel kapcsolatos el6irasokat és elvarasokat,

d) a homlokzat tagoldsa, a nyilaszarok kiosztdsa 6sszhangban van-e az épulet
rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,

e) ahomlokzat szinezése utcaképi szempontbdl megfelelé-e,

f) a geépészeti berendezések és azok tartozékainak varosképi megjelenése
megfelel6-e,

g) atetbzet kialakitasa megfeleléen illeszkedik a kérnyezet adottsagaihoz, elésegiti-
e az épitmény varosképi szempontbdl elénydsebb megjelenését,

h)  meglévd épitmény bdvitése esetén a homlokzatot is érintd felujitas, atalakitas,
emeletraépités illeszkedik-e az adott épllet strukturajahoz, valamint a meglévé
utcaképbe,

i) a kézterllet mentén az épllet kialakitasanak médjat és feltételeit,

) kdzterlleten folytatott épitési tevékenység végzése esetén a koézterllet

burkolatdnak, midtargyainak, kdztargyainak, ndvényzetének, tovabba a
diszvilagité berendezések és reklamhordozdk kialakitasat.

3. A telepiilésképi bejelentési eljaras

Telepilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni

a) a314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. melléklet (1)-(7) bekezdése szerinti épitési
engedélyhez nem kotétt épitési tevékenységeket megelézéen a telepllésképi
szempontbdl meghatarozé tertleteken,

b) meglévé épitmények rendeltetésének részleges vagy teljes megvaltoztatasa,
rendeltetési egység szamanak megvaltoztatasa esetén a telepllésképi
szempontbdl meghatarozé tertleteken,

c) kozterlleten vagy koézhasznalati maganterlleten informaciés vagy mas célu
berendezés elhelyezése, atalakitdsa, megvaltoztatdsa esetén,

d) a teleplléskép védelmérdl sz6l6 térvény reklamok kdzzétételével kapcsolatos
rendelkezéseinek végrehajtasarol szol6 104/2017. (IV. 28.) kormanyrendeletben
szerepl6 altalanos telepllésképi kévetelmények tekintetében a telepllés
kdzigazgatasi teriiletén a reklamok és reklamhordozok elhelyezésénél.

e) telepllésképet meghatéarozo tertileten az épitmények homlokzatara:
ea) kirakat kialakitasa,
eb) reklam-fellletet is tartalmazé el6tetd, napvédé ponyva elhelyezése,

ec) ceégér, cégfelirat, cimtabla elhelyezése esetén.

Amennyiben az (1) bekezdés c) pontja szerinti informaciés vagy mas célu
berendezések elhelyezésére kozterileten kerll sor, a koézterllet haszndlatara
szerz6dés csak a telepllésképi bejelentési eljaras lefolytatasat kovetdéen, a bejelentés



49.§

tudomasulvételét tartalmazéd igazolas alapjan, és az abban meghatarozott kikbtések
figyelembevételével kbthetd.

A telepulésképi bejelentési eljaras az tgyfél altal a polgarmesterhez benyujtott — a 4.
melléklet szerinti bejelentdlap papiralapu benyujtasaval — bejelentésre indul. A
bejelentési eljaras soran kérelmez altal benyujtandé papiralapu dokumentaciét vagy a
dokumentaciot tartalmazo digitalis adathordozét kell mellékelni.

A dokumentaciénak — a bejelentés targydnak megfeleléen — a telepilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszk6zo6krél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben el6irt, valamint az itt meghatarozott
munkarészeket kell tartalmaznia:

a) muszaki leirast

b) mulszaki terveket, a tervezett tevékenység illetve véltoztatas megértéséhez
szlkséges tartalommal és feldolgozottsaggal, de legaldbb az aldbbi tartalommal:

ba) hivatalos térképmasolat,

bb) épitész helyszinrajz a szomszédos épitmények és terepviszonyok
feltintetésével,

bc) fotdk a tervezett tevékenységgel érintett tertletrdl, éplletrél és kdzvetlen
kérnyezetérdl,

bd) alaprajz, metszet, homlokzat megértéshez szlilkséges mennyiségben és
léptékben, alkalmazott anyagok és szerkezetek feltlintetésével,

be) utcakép, latvanyterv, szinterv.

A tevékenység a bejelentés alapjan — a polgarmester altal kiadott igazolas birtokaban,
az abban foglalt esetleges kikétések figyelembevételével — megkezdhet6, ha ahhoz
egyéb hatdsagi engedély nem sziikséges.

A polgarmester éaltal kiadott igazolas érvényessége az igazolas kiallitasanak datumatél
szamitva:

a) allandé épitmény esetén végleges,

b)  legfelijebb 180 napig fennall6é épitmény esetén legfeljebb180 nap,

c) rekldmcélu hirdetmény és hirdet6-berendezése — kivéve cégér — esetén
legfeljebb 2 év,

d)  cégér, valamint cégjelz6- és cimjelz6 hirdetmények és hirdeté-berendezései
esetén a mikodés befejezésének idépontja, de legfeljebb 10 év,

e) utbaigazité hirdetmény esetén a mikddés befejezésének idépontja, de legfeljebb
2 év.

A polgarmester — a f6épitész szakvéleménye alapjan — a tervezett épitési
tevékenységet, reklamelhelyezést, cégtablat, cégért, Uzletfeliratot, portalkialakitast
vagy rendeltetésvaltoztatdst — kikotéssel vagy a nélkil — tudomasul veszi, és a
bejelent6t errdl a tényrél a hatarozat megkuildésével értesiti, ha a bejelentés:

a) a benyujtott tervdokumentacié megfelel az integralt telepllésfejlesztési
Stratégiarol és a telepllésrendezési  eszk6zOkrSl,  valamint  egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet, valamint az e rendelet el6irasainak,

b) a tervezett épitési tevékenység, illetve reklamelhelyezés, cégtabla, cégér,
Uzletfelirat, portalkialakitas illeszkedik a telepllésképbe,

c) atervezett rendeltetés-valtozas illeszkedik a szomszédos és a kdrnyezé beépités
sajatossagaihoz, azok valamint a hatarolé kozterililetek rendeltetésszeriiés



(6)

(10)

50.§
(1)

biztonsagos haszndlatat indokolatlan mértékben nem =zavarja, illetve nem
korlatozza.

A polgarmester — a f6épitész szakvéleménye alapjan - megtiltja a bejelentett épitési
tevékenység, reklamelhelyezés, cégtabla, cégér, Uzletfelirat, portalkialakitas vagy
rendeltetésvaltoztatds megkezdését és — a megtiltas indokainak ismertetése mellett —
figyelmezteti a bejelent6t a tevékenység bejelentés nélkili elkezdésének és
folytatasanak jogkévetkezményeire, ha a bejelentés

a) nem felel meg a 312/2012. (XI. 8.) Korm..r. 23.§ (2) és (3) bekezdése, a
csatolandd dokumentaciot illetéen az e rendeletben eldirt kdvetelményeknek,

b) a tervezett épitési tevékenység, illetve reklam, cégtabla, cégér, lzletfelirat,
portalkialakitas nem illeszkedik a telepiilésképbe,

c) a tervezett rendeltetés-valtozas nem illeszkedik a szomszédos és a kbérnyezd
beépités sajatossagaihoz, illetve ha a bejelentés és az ahhoz csatolt
dokumentacié nem igazolja, hogy az Uj rendeltetés a kdrnyezd ingatlanok,
valamint a hatarolé kozterlletek rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalatat
indokolatlan mértékben nem zavarja, illetve nem korlatozza.

A telepllésképi bejelentés tudomasul vételét, illetve a tudomasulvétel megtagadasat
tartalmaz6 hatarozatot a polgarmester a bejelentés megérkezésétdél szamitott 15
napon belll adja ki.

A polgarmester - a f6épitész szakmai allaspontja alapjan - a telepllésképi bejelentési
eljarasban a tevékenység tudomasulvételérél vagy megtiltdsardl szélé dontés
kialakitasa soran - kilbndsen - az alabbi szempontokat veszi figyelembe:

a) jogszabdlyi eléirasoknak vald megfeleléség;
b)  akialakult telepilésszerkezetnek és telekszerkezetnek valé6 megfelel6ség;

c) illeszkedés, esztétika, igényesség, valamint e rendeletben foglalt
kdvetelményeknek valé megfeleléség.

Az Ugyfél a polgarmester dontésével szemben 15 napon belll a Képvisel6- testllethez
fellebbezéssel élhet.

A telepulésképi bejelentési eljaras soran meghozott déntésben foglaltak megszegése
vagy a bejelentés elmulasztasa esetén a polgarmester a teleptiléskép védelmérél sz616
2016. évi LXXIV. térvény 11.§ szerint telepullésképi kotelezésben az ingatlan
tulajdonoséat az épitmény, épitményrész felljitasara, atalakitdsara vagy elbontasara
kételezheti vagy az e rendeletben meghatéarozott 6nkormanyzati teleptlésképi birsagot
szabhat ki.

4. A telepiilésképi kovetelmények megszegésének esetei és jogkdvetkezményei,
telepulésképi kételezési eljaras szabalyai

A polgarmester a telepllésképi kdvetelmények teljesitése érdekében - hivatalbol, vagy
kérelemre — teleplléskepi kotelezesi eljarast folytat le vagy Onkormanyzati
telepllésképi birsagot szab ki — az 31.§ (1) d) pontja kivételével - a telepllésképi
bejelentési kbtelezettség

a) elmulasztasa,
b)  alapjan lefolytatott eljarasban hozott déntéstél eltéré végrehajtasa,
c) alapjan lefolytatott eljarasban hozott déntés végre nem hajtasa esetén.



Reklam, reklamhordoz6 telepllésképi bejelentési eljaras nélkili vagy a bejelentéstél
eltéré elhelyezése esetén a polgarmester 15 napon belll értesiti a févarosi és megyei
kormanyhivatalt.

A telepllésképi kotelezés, beépitési, helyrehozatali, bontasi, illetve bedltetési
kételezettség lehet.

A polgarmester az e rendeletben foglaltak be nem tartdsa esetén figyelmeztetést
tartalmazé felszdlit6 levelet kiild az érintettnek.

Amennyiben a felszdlitasra az elkévetd 8 napon belll nem reagdl, a polgarmester
dnkormanyzati telepllésképi birsagot szabhat ki.

A kérelemre és hivatalbol lefolytatott eljaras a kdzigazgatasi hatdésagi eljaras és
szolgaltatas altalanos szabalyairdl sz616 2004. évi CXL. térvény (a tovabbiakban: Ket.)
rendelkezéseinek alkalmazasaval torténik.

A kérelemnek tartalmaznia kell a bejelentés targyat képezd ingatlan pontos cimét és a
bejelentés indoklasat, valamint a bejelenté nevét, értesitési cimét és egyéb
elérhetéségét (e-mail, telefon).

Amennyiben a helyszini bejaras soran a bejelentés megalapozott, az eljarast a Ket.
szabalyai szerint folytatja le a polgarmesteri hivatal.

Hivatalbdl térténé eljaras (ellendrzési tevekenyseg) szabdlyai: A Polgarmesteri Hivatal
az észleléstdl szamitott 15 napon belll meginditja az eljarast, az ingatlan tulajdonosat
értesiti az eljaras meginditasardl.

Az (1) bekezdésében foglaltak megszegése esetén a polgarmester énkormanyzati
telepllésképi birsagot szabhat ki, amelynek 6sszege:

a) telepllésképi bejelentési kbtelezettség elmulasztdsa esetén 50 000 forint,

b)  a polgarmester tiltasa ellenére végzett tevékenység esetén 100 000 forint,

c) a bejelentési dokumentacioban foglaltaktdl eltéré tevékenység folytatdsa esetén
az eltérés mértékétél figgéen legaldbb 200 000 forint, legfeljebb 500 000 forint,

d) telepulésképi kotelezésben foglaltak végre nem hajtadsa esetén alkalmanként
legalabb 200 000 forint, legfeljebb 1 000 000 forint.

Az 6nkormanyzati telepllésképi birsag kiszabasanal a hatésag mérlegeli kiléndsen:

a) ajogsértéssel okozott hatranyt, ideértve a hatrany megel6zésével, elharitasaval,
helyreallitasaval kapcsolatban felmerilt kdltségeket, illetve a jogsértéssel elért
elény mértékét,

b) ajogsértéssel okozott hatrany visszafordithatésagat,
c) ajogsértéssel érintettek kdrének nagysagat,

d) ajogseértd allapot idétartamat,

e) ajogsértd magatartas ismétlédését és gyakorisagat,

—

) a jogseértést elkdvetd eljarast segitd, egyuttmikédd magatartasat, valamint
g) ajogseértést elkdvetd gazdasagi sulyat.

A telepllésképi kotelezés hataridén tdli elmulasztasa esetén a polgarmester
onkormanyzati hatosagi jogkdrében eljarva, a legmagasabb &sszegl telepllésképi
birsagot ismételten, negyedévente mindaddig kiszabhatja, amig a jogsérté allapot meg
nem szdlnik.



(10)

51.§

52.§
(1)

53.§

A telepllésképi birsag ismételt kiszabasa esetén a mérlegelés szempontjai az
onkormanyzati telepllésképi birsag kiszabasanal ardnyos a mulasztassal okozott
jogsértd  magatartas  kdvetkezményeivel, illetve a jogkévetd magatartas
megszegéseének sulyaval.

A kotelezettség érvényesitésére a kdzigazgatasi végrehajtas szabalyait kell alkalmazni,
ha annak 6nkéntes teljesitése elmaradt.

V. Fejezet - Zaro6 és atmeneti rendelkezések

1. Hatalybalépés

E rendelet az elfogadasat kévetd hénap elsé napjan 1ép hatalyba.

2. Atmeneti rendelkezések

E rendelet el6irasait csak a hatdlyba l1épését kdvetéen indult eljarasokban kell
alkalmazni.

3. Hatalyon kivil helyez6 rendelkezések

E rendelet hatalyba lépésével egyidejileg hatalyat veszti Simontornya Varos

Onkormanyzata Képvisel6-testiletének 22/2005.(X11.19.) szami rendelete a Helyi

Epitési Szabéalyzatarol

a) 2.§ (1) bekezdés a), aa), ab) pontjai, 8.§ (3), (4), (5), (6) bekezdései, 9.§ (3), (4),
(5), (6) bekezdései, 10.§ (3), (4), (5) bekezdései, 11.§ (3), (4), (5) bekezdései, 12
.§ (4) bekezdés, 13.§ (3) bekezdés, 15.§ (5), (7), (8) bekezdései, 16.§ (1)
bekezdés a), b), cd) ce), cf) pontjai, 16.§ (2) bekezdés a), bd), be), bf) pontjai,
19.§ (2) bekezdés bb) pontja és a bd) pont "az éplilet szélességi mérete
legfeljebb 8,0 m lehet" szévegrésze, 20.§ (2) bekezdés cb) pontja és a cd) pont
"szélességi mérete legfeliebb 8,5 m lehet" szbvegrésze, 20.§ (6) bekezdés e)
pontja és a g) pont "és 8,0 m szélességli” szbvegrésze, 21.§ (5) bekezdés d),
da), db), dc), e) pontjai, 21/A.§ (2) bekezdés h), ha), hb), hc), i), j), k) pontjai,
22/A.§ (2) bekezdés a) pont "magastetbs kialakitassal, hagyomanyos
épitbanyagok felhasznalasaval létesitheté” szbvegrésze, b) pont " hagyomanyos
épitéanyagok felhasznalasaval” szévegrésze, valamint 23.§ (3) bekezdése,

b) arendelet 3.sz. melléklete
c) a rendelet 6.sz. mellékletének 6.1 tablazat 11. sora, 6.2 tablazat 11. sora, 6.3

tablazat 11. sora, 6.4 tablazat 11. sora, 6.5 tablazat 11. sora, 6.6 tablazat 11.
sora, 6.8 tablazat 11. sora, 6.9 tablazat 11. sora,

d) a rendelet 7.sz. mellékletének 7.1 tablazat 11. sora, 7.2 tablazat 11. sora, 7.3
tablazat 11. sora,

e) arendelet 8.sz. mellékletének 8.1 tablazat B.1.-4. sorai,

f) a rendelet 9.sz. mellékletének 9.1 tablazat B.1.-5. sorai, 9.2 tablazat B.1.-5. sorai,
9.3 tablazat B.1.-5. sorai, 9.4 tadblazat B.1.-3. sorai, 9.5 tablazat B.1.-4. sorai, 9.6

tablazat B.1.-4. sorai, 9.7 tablazat B.1.-4. sorai, 9.8 tablazat B.1.-4. sorai, 9.9
tablazat B.1.-4. sorai,



g) arendelet 10.sz. mellékletének 10.1 tablazat 10. sora,
h)  arendelet 11.sz. mellékletének 11.1 tdblazat 10. sora, 11.2 tablazat 10. sora

Simontornya, 2018. .....ccccceeeeveneee.

Cs6szné Kacz Edit Bardos Laszl6
polgarmester cimzetes f6jegyz6

Zaradék
A rendelet kihirdetése a mai napon a polgarmesteri hivatal hirdetétablajan valo
kiflggesztéssel megtortént.

Simontornya, 2018. .......cccceeviiiveen.

Béardos Laszlé
cimzetes f6jegyz6



1. melléklet
a Helyi védett értékek listajarol
a.../2017. (......) bnkormanyzati rendelethez

Helyi teriileti védelem:

Sorsz.| cim hrsz megnevezése
Egykori bérgyar északi és
1 Simontornya, Si6 jobbpart 135/6, 135/11, nyugati hataran allé ipari
' és Gyar utca 135/13, 135/18, épuletek altal meghatarozott
utcakép / térfal
1455, 1456/1,
S_lrpontornya, Szen,t Istvan 1456/3, 1456/4, Toérténelmileg kialakult zartsoru
2. kirdly utca nyugat és 1456/6, 1456/7 beépités. utcakén / térfal
Templom utca 1456/8, 1456/9, pItes, P
1457, 1458, 1459
718, 719, 720, Torténelmileg kialakult és az6ta
. 721,722,724, is fennmaradt fés(is beépités,
3. 1S(|)r80ntornya, Malom u. 85.- 725,726, 730, egyszer( nyeregtetds épliletek
: 732, 734, 735, altal meghatarozott ritmusos,
736, 738 oldalhataros beépités, utcakép

Helyi egyedi védelem:

H1 (az épitmény, vagy eqylttes egészére vonatkozé) védettség

Sorsz.| cim hrsz megnevezése
4 Simontornya, Beszédes 1467 helytérténeti mizeum - Styrum
' Ferenc u. 2. ’ nagyhaz
5 S_lrpontornya, Szent Istvan 1/2 varoshéaza
kirdly u. 1.
6. Simontornya, Var tér 3-4. 793 gondozasi kézpont
7. LSJinJzntornya, Petdfi Sandor 1441 altalanos iskola
8. Simontornya, Siépart u. 5. 5/3 volt malom
9. Simontornya, Kalvin u. 592 reformatus templom és tamfala
10. Simontornya, Iskola u. 9. 591 volt reformatus iskola
11. Simontornya, Ovoda u. 4. 304/2 lakdépiilet
12. Simontornya, Malom u. 33. | 644/2 Piros villa / Fried kastély - hotel
13. Simontornya, Derék hegy 3211/1 préshaz
14. Simontornya, Derék hegy 3209/6 préshaz
15. Simontornya, Derék hegy 3298/3 préshaz
Simontornya, Beszédes "y . .
16. Ferenc u. 5. 1506 lakéhaz, volt varmegye haza
17, Simontornya, Beszédes 44/5 iizletek
Ferenc u. 41.




18. Simontornya, Gyar u. 19. 150 lakbhaz
19. | Smontornya, Petdfi Sandor | 4344 miivelédési haz
20. Simontornya, Malom u. 28. | 640/1 lakohaz
21. Simontornya, Malom u. 29. | 640/2 lakohaz
22. Simontornya, Bérgyar 135/11 ipari épulet
23. Simontornya, Bérgyar 135/14 ipari épulet
24. Simontornya, Bérgyar 135/15 viztorony
. 1461/2 és 157/6 ]
25. Simontornya KoZHt hid
3232, 3233, 3234
3235, 3236, 3237
3238, 3239, 3240
26. Simontornya, Székelyi u. 3241, 3242, 3243 | |6szfalba vajt pincek
3245, 3246, 3247
3248, 3249, 3250
3251
zsido temetd tégla labazatos,
tégla oszlopos kovacsoltvas
mezds keritése, kovacsoltvas
27. Simontornya, Temet6 u. 194 kapuzata,
temetd tertletén 1évé sirok /
siremlékek,
Fried csalad siremléke
28. Simontornya, M6zsé hegy 3231 Styrum képolna
29. Simontornya, Derék hegy 3296 Utszéli kereszt
30. Simontornya, Malom u. 685 Utszéli kereszt
31, | Simontornya, Szentlstvan | 451/ (tszéli kereszt
kiraly u.
32. Simontornya, Petéfi u. 1368 Utszéli kereszt
33. Simontornya, Var tér 1445/1 Egressy Béni szobor
34. S_lrpontornya, Szent Istvan 1449 Pet6fi Sandor szobor
kiraly u.
35. Simontornya, Mészaros u. 271 Szent Istvan szobor
36. Simontornya, Mészaros u. 27/2 Szent Kristéf szobor
37. Simontornya, Templom u. 1453 kdztéri szobor
3g. | omontormya, Sohid eszaki | 44644 Fried-csalad )csaladfa)
39. fimO”tOr”ya’ Matyas kiraly | 4 456/4 emléktabla
40, | Simontornya, Szentlstvan | 4/ . vildghabords emigkmii
kiraly u.
41. Simontornya, Templom u. 1452 Il. vildagh&borus emlékmi




2. melléklet
az elkiiloniilé karakterti teriiletek lehatarolasarol
a..../2017. (......) 6nkormanyzati rendelethez

Beltertilet




2. melléklet
az elkiiloniilé karakterti teriiletek lehatarolasarol
a..../2017. (......) 6nkormanyzati rendelethez

Kiiltertilet

A

.\.
\
o

. TORTENETI VAROSMAG
"SZIGET"

IN)

. TORTENETI TELEPULESRESZ
"MENYOD"

. UJABBKORI BEEPITESU
TELEPULESRESZ

w

. UJABBKORI TELEPSZERU
BEEPITESU TELEPULESRESZ

IS

KERESKEDELM| TERULET

o

. BORGYAR

. EGYEB IPARTERULET

~

8. ZARTKERTEK - DEREK HEGY ES MOZSE HEGY

9. POSA TORENDSZER TERULETE

10. ERTEKES ELOHELYEK TERULETE

11, BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

12. ERDOTERULETEK



3. sz. melléklet
a telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek érképi lehatarolasarol
a.../2017. (......) 6nkormanyzati rendelethez

MT-V : TORTENETI VAROSMAG - "SZIGET"

MT-K : TORTENETI TELEPULESRESZ - "MENYOD"

MT-KE : UJABBKORI BEEPITESU TELEPULESRESZ

MT-T : UJABBKORI TELEPSZERU BEEPITESU TELEPULESRESZ

MT-KSz : KERESKEDELMI TERULET

MT-B : BORGYAR

MT-Z : ZARTKERTEK - DEREK HEGY ES MOZSE HEGY

MT-P : POSA TORENDSZER TERULETE

MT-E : ERTEKES ELOHELYEK TERULETE

EGYEB TERULETEK



3. sz. melléklet
a telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek érképi lehatarolasarol
a.../2017. (......) 6nkormanyzati rendelethez

varoskoézpont




3. sz. melléklet
a telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek érképi lehatarolasarol
a.../2017. (......) 6nkormanyzati rendelethez

dél-nyugat

dél-kelet




3. sz. melléklet
a telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek érképi lehatarolasarol
a.../2017. (......) 6nkormanyzati rendelethez

B

észak




3. sz. melléklet
a telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek érképi lehatarolasarol
a.../2017. (......) 6nkormanyzati rendelethez

kézép

P

Jezsel Attila Woa




4. melléklet a ..../2017. (......) 6nkormanyzati rendelethez

BEJELENTES

Telepuilésképi bejelentési / véleményezési** eljarashoz

A Bejelent6 MEBVE. e e
[AKCIME: e
telefONSZAMA™: e
E-Mall CIMEB™. e e

Keépviselt szervezet
NEVE. e et
SZEKNEIYE: e

A folytatni kivant épitési tevékenység, rendeltetés-modositas, vagy reklamelhelyezés
megnevezése™*, rovid leirasa (a bejelentés targya):

A folytatni kivant épitési tevékenység, rendeltetés-modositas, vagy reklamelhelyezés
012117 PR S
0] 725
IAOPONTA: e e
Lo (0] £= U =1 1 1 F= o R

DaAtUM: s

alairas

*

nem koételez6
a megfelelé alahtizando

*%*

A rendelet szerinti mellékletek csatolasa kotelez6!



