SIMONTORNYA VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK

/2016.(___. ) onkormanyzati rendelete

Az onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és helyiségek bérletéral és elidegenitésérol

Simontornya Varos Onkorményzat Képviseld-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, va-
lamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL torvény
3.8 (1)-(2) bekezdésében, 4.§ (3) bekezdésében, 5.§ (3) bekezdésében, 12.§ (5) bekezdésében,
19.§-aban, 20.§ (3) bekezdésében, 21.§ (6) bekezdésében, 23.§ (3) bekezdésében, 27.§ (2) be-
kezdésében, 31.§ (2) bekezdésében, 33.§ (3) bekezdésében, 34.§ (1), (3), (6) bekezdésében,
35.§ (2) bekezdésében, 36.§ (2) bekezdésében, 42.§ (2) bekezdésében , 54.§ (1) és (3) bekez-
désében, 62.§ (3) bekezdésében, 68.§ (2) bekezdésében, 80.§ (1)-(2) bekezdésében és 84.§-

aban kapott felhatalmazas alapjan,

a Magyarorszag helyi dnkorményzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekez-
dés 9. pontjaban, 41.§ (4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a Koznevelési, Kulturalis és
Ugyrendi Bizottsag és a Pénziigyi, Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsdg vélemé-

nyének a kikérésével a kovetkezdket rendeli el.

l. Fejezet

Altalanos rendelkezések

1. A rendelet hatalya

1.§

(1) E rendelet hatélya kiterjed Simontornya Varos Onkorményzata tulajdonaban 1évé minden
lakasra és a nem lakas céljara szolgalo helyiségekre, valamint a veliik kapcsolatos k6zos

hasznalatra szolgalo helyiségekre és teriiletekre (a tovabbiakban: lakas, helyiség).

(1)
(2) A rendelet hatalya kiterjed az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakdsok és nem lakas cél-

jara szolgalo helyiségek bérldire és hasznaloira.


http://www.simontornya.hu/index.php?pg=_bizottsagok&id=3

(3) Az onkormanyzati lakasbérleti jogviszony alanya csak simontornyai lakéhellyel rendel-

kezd vagy munkahellyel rendelkezé nagykora természetes személy.

2. Ertelmez6 rendelkezés

2.§

E rendelet alkalmazasaban:

(1) a)jovedelem: a szocialis igazgatasrol és szocialis ellatasokrol szol6 1993. évi IIl. tv. (a

tovabbiakban Szt. 4.§ (1) bekezdés a) pontja szerinti jovedelem,
b) vagyon: az Szt. 4.§ (1) bekezdés b) pontja szerinti vagyon,

C) jovedelemszamitasra iranyuld idészak: az Szt. 10.§ (2)-(3) bekezdésében meghata-

rozott idGszak.

1)
(2)  a) foglalkoztatasra iranyuld jogviszony: a munka torvénykonyvérdl szolo 2012. évi 1.
torvény 294.§ (1) bekezdése szerinti munkavégzésre iranyulo jogviszony, valamint
a kozszolgalati jogviszony, a kozalkalmazotti jogviszony, ligyészségi szolgalati
jogviszony, birdésagi jogviszony, igazsagiigyi alkalmazotti szolgélati jogviszony, a
Magyar Honvédség hivatasos és szerzddéses dllomanyanak szolgalati viszonya, va-
lamint a rendvédelmi feladatokat ellatd szervek hivatasos allomanyanak szolgélati
jogviszonyardl szol6 torvény szerinti rendvédelmi feladatokat ellatd szervek hivata-

sos allomanyanak szolgalati jogviszonya,
b) haztartas: a Szt. 4.§ (1) bekezdés f) pontjaban meghatarozott fogalom,
c) munkavallalo: a foglalkoztatasi jogviszonyban allo személy,

d) jogszeriien egyiitt kolt6z6: az a természetes személy, aki a lakas bérbeadasat igény-
16 vagy arra palyazo személlyel egyiitt koltozik a lakasba és az (5) pontban megha-

tarozott feltételeknek megfelel,

e) jogszerlien egylitt lako: az a természetes személy, akit a bérl6 a lakasok és helyisé-
gek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél szolo
1993. évi LXXVIIIL. torvény (a tovabbiakban: Ltv.) rendelkezéseire tekintettel a
bérbeadd hozzjarulasa nélkiil fogadhat be, vagy akit a bérld a bérbeado vagy — bér-
16 kivalasztasi joggal érintett lakas esetén — a bérld kivalasztasi jog jogosultja hoz-

zajarulasaval fogadott be,



1)
@)
(3)
(4)

()

(6)

(1)

@)

(3)

f) nyugdijas: a tarsadalombiztositasi nyugellatasrol szold 1997. évi LXXXI. torvény

4.§ (1) bekezdés b) pontja szerinti dregségi nyugdijban részesiilé személy,

g) személyes adat: az informacios onrendelkezési jogrol és az informaciészabadsagrol
sz016 2011. évi CXII. torvény (a tovabbiakban: Info tv.) 3.§ (2) pontja szerinti foga-

lom,
3. Az onkormanyzati bérlakasok tipusai
3.8
szocialis helyzet alapjan bérbe adhato lakasok,
koltségelven bérbe adhat6 lakasok,
piaci alapon torténd bérbeaddssal hasznositott lakésok,

atmeneti elhelyezést szolgald lakasok, melyek lakasbérleti dijanak mértéke a szocialis

helyzet alapjan bérbe adhato lakésokkal azonos szabalyok szerint meghatarozott,

szolgélai lakasok, melyek bérleti dijanak mértéke a koltségelven bérbe adhatd lakasokkal

azonos modon keriil megallapitasra.

., Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 lakdsok e bekezdésben meghatarozott kategoridk

szerinti besorolasat a Rendelet 2. szam( melléklete tartalmazza.”

4. A bérlokijelolési jogkor gyakorloja

4.8

a szocialis alapon bérelhetd lakasok tekintetében az Egészségligyi, Szocialis és Sport Bi-

zottsag,

a piaci alapon torténd bérbeadassal hasznosithat lakasok tekintetében a Pénziigyi, Varos-

fejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag,

a koltségelven bérbe adhatd €s az atmeneti elhelyezést szolgald és a szolgalati lakasok

esetében a polgdrmester gyakorolja.

A bérbeado jogainak és kotelezettségeinek a gyakorlasdhoz sziikséges dontések — palyaztatas,

szerzOdéskotés, lizemeltetés, lakashasznalat ellendrzése, hatralékok behajtasa, lakbértamoga-

tasok elbiralasa — el6készitése és végrehajtasa a Simontornyai Polgarmesteri Hivatal (a tovab-

biakban: Hivatal) feladata.

5. A személyi adatok kezelésének szabalyai



5.§

(1) A Hivatal az e rendeletben meghatarozott lakasgazdalkodasi feladatok ellatasa, az egyes

kérelmek vagy palyazatok elbirdlasa céljabol személyes adatokat kezel.

(2) Személyes adatot kezelni csak az Ltv. 84.§-aban és az Info tv. 4.§-aban foglalt kovetel-

ményeknek megfelelden lehet.

(3) Az érintett onkéntes hozzajarulasa alapjan az alabbi személyes adatok kezelhetok:

1)
@)
(3)

a) a lakasigényld neve, sziiletési neve, sziiletési helye, ideje, anyja sziiletési neve, vala-

mint lakéhelye vagy tartézkodasi helye,

b) valamennyi a lakasigénylGvel egyiitt koltoz0 személy neve, sziiletési helye, ideje,
anyja sziiletési neve és a lakasigényldvel fennallé rokonsagi kapcsolata, valamint la-

kohelye vagy tartozkodasi helye,

c) valamennyi az a)-b) pontban meghatarozott személy vagyoni helyzetére vonatkozo
adat,

d) valamennyi az a)-b) pontban meghatarozott személy foglalkoztatasra iranyuld jogvi-
szonyara, csaladtamogatasi ellatasara, rendszeres pénzellatasara, allaskeresok ellata-

sara vagy egyéb Szt. 4.§ (1) bekezdés a) pontja szerinti jovedelmére vonatkoz6 adat,

e) valamennyi az a)-b) pontban meghatarozott személy egészségi allapotara vonatkozo

— a szocialis raszorultsag feltételei fennallasanak igazolasahoz sziikséges — adat,

f) a bérleti jogviszony megsziintetésére tekintettel adott pénzbeli megvaltas ténye és

osszege.

(4) Az érintettnek az Info tv. 5.§ (1) bekezdés a) pontja és (2) bekezdés a) pontja szerinti nyi-

latkozatat a kérelemhez vagy a palyazathoz kell mellékelni.

(5) A hatosagok, birésagok megkeresésére vonatkoz6 adatszolgaltatasokat a Hivatal teljesiti.



1)

(2)
(3)
(4)

1)

(@)

3)

1)

(@)

1)

Il. Fejezet

A lakasbérleti jogviszonyok altalanos szabalyai

6. A lakasbérleti jogviszony létrejottének szabalyai

6.§

Az onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasokat szocialis helyzet alapjan, koltségelven

vagy piaci alapon lehet bérbe adni.
Lakas kizarolag természetes személynek adhatd bérbe.
Lakas nem lakas célra torténd hasznalata nem engedélyezhetd.

Amennyiben e rendelet masképpen nem rendelkezik, a lakdsbérleti szerz6dés hatarozott,

legfeljebb 10 év iddtartamra kothetd.

7. A lakas bérbeadasanak altalanos feltételei

7.8

A lakasbérleti jogviszony a bérbeadoval irdsban megkotott bérleti szerzodéssel jon 1étre

az e rendeletben foglaltak szerinti hatarozott idétartamra.

A bérbeadas feltétele, hogy a bérld koteles a lakasbérleti szerz6dés fennallasa alatt életvi-

telszertien a lakasban lakni.

A bérl6 a 2 honapot meghalado tavollétét és annak idOtartamat koteles irdsban a bérbeado

részére bejelenteni, ennek megszegése rendkiviili felmondasi ok.

8.8

Ahol az Ltv. a bérbeado ¢és a bérld jogai és kotelezettségei vonatkozasaban a felek megal-
lapodasara utal, annak tartalmat a bérbead6 tekintetében az Ltv. és e rendelet keretei ko-

z0Ott a bérbeadd szabadon allapitja meg.

A bérleti szerzd6dés nem hosszabbithatdé meg, ha az erre iranyul6 kérelem benytjtasakor a
bérlé 100.000,- Ft 0sszeget meghaladd bérleti dij-, koziizemi dij- vagy adé tartozassal

rendelkezik.



)
(3) Bérbeado a rendeltetésszerti hasznalatot
a) rendszeres bérleményellendérzés keretében évente egy alkalommal, és
b) bejelentés alapjan, az abban foglaltak kivizsgalasa érdekében ellendrzi.
1)
)
©)

(4) A bérleti szerz6dés megkotésekor — a szocialis alapon, vagy az dnkormanyzati fenntarta-
su koltségvetési szerv munkavallaldja részére koltségelven torténd bérbeadas kivételével
— a bérbeadas feltételeként 3 havi lakbérnek megfeleld dsszeg megfizetését koti ki a bér-

beado ovadékként. Az 6vadék Osszegét és funkcidjat a bérleti szerzédésben rogziteni kell.

9.§

(1) A bérl6 a bérleti dijat havonta elére a targyhonap 15. napjaig koteles a bérbeadonak meg-
fizetni. A bérl6 a lakbéren, a lakashasznalo a hasznalati dijon feliil koteles a kiilonszolgal-

tatasok dijat is megfizetni.

(2) A bérlének a lakasbérleti szerz6dése meghosszabbitasara iranyuld kérelméhez csatolnia

kell valamennyi kozmiiszolgéltatd igazolasat a koziizemi dijjal kapcsolatos egyenlegrol.

8. A jogcim nélkiili lakashasznalat
10. §

A lakast jogeim nélkiil hasznald személy a jogcim nélkiili hasznalat kezdetét6l — a 11.§-ban
meghatarozott kivétellel — a lakasra megallapitott lakbérrel azonos Osszegli hasznalati dijat

koteles a bérbeado részére fizetni.

11.§

(1) A jogcim nélkiili lakashasznalotol a jogeim nélkiili lakashasznalat kezdetétél szamitott 2
honap elteltével a lakasbol vald kikoltozésig az Ltv. 20.§ (2) bekezdése szerint emelt

hasznalati dij kdvetelheto.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt emelt hasznalati dij mértéke — jogszabaly eltéré rendelkezése

hianyaban — a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott 3-6 honap kozotti id6tartamra



a lakas lakbérének kétszerese, 7-10 honap kozotti idStartamra a lakas lakbérének négy-

szerese, a 11. honaptol kezdédden a lakés lakbérének 6tszordse.

12.8

Azzal a személlyel, aki korabban a lakas bérléje vagy vele jogszeriien egyiitt lako volt, de je-
lenleg mar jogcim nélkiil hasznal 6nkorményzati tulajdonu lakast — kérelem alapjan, a bérld
személyének kivalasztasara iranyuld, e rendeletben meghatarozott kiilon eljaras nélkiil — bér-
leti szerzédés abban az esetben kothetd, ha a lakas fenntartasanak koltségeit szerzodésszertien
fizette vagy tartozasait idékozben rendezte, a lakast rendben tartotta, életvitelszertien lakta és

mast jogellenesen nem fogadott be.

9. Hozzajarulas bérlotarsi jogviszonyhoz
13. §

(1) Bérlotarsi szerz6dés az Ltv. 4.§ (4) bekezdésén tul csak az e szakaszban meghatarozott

esetekben kotheto.

(2) A bérl6 és a vele egyiitt lakd sziiléje kdzos kérelmére a bérbeadd bérldtarsi szerzodést
akkor kot, ha a kérelmezok egyiitt lakésat egészségiigyi, jovedelmi vagy egyéb lakhatast

befolyasold személyi koriilmény indokolttd teszi.

1)
@)

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott személyek esetében nem kothetd bérldtarsi szerzédés,

ha a bérldvel egyiitt lako sziild a telepiilésen bekdltozhetd lakassal rendelkezik.

(4) A bérl6 és az egyiitt koltozo vagy legalabb egy éve egyiitt lako élettarsa kozos kérelmére
bérldtarsi szerz8dés akkor kdthetd, ha az élettars megfelel az e rendeletben foglaltak sze-

rint a bérbeadas feltételeinek.

10. A tarsbérletre vonatkozo rendelkezések

14. §



1)

@)

(1)

(@)

A megiiresedett tarsbérleti lakrész a masik tarsbérld részére — annak kérésére — csak ak-
kor adhato bérbe, ha véllalja a megnovekedett lakas-alapteriilet utdn szamitott lakbér

megfizetését.

Ha az (1) bekezdésben meghatarozott feltételek nem allnak fenn, a lakasban visszamara-
do6 tarsbérld lakasbérleti szerzodését a bérbeadd felmondja cserelakds biztositasa mellett.
A cserelakds megfeleldségénél a tarsbérlet sordn kizardlagos bérleményként hasznalt

tarsbérleti lakrész szobaszdma vehetd figyelembe.

11. A befogadas és az elhelyezési kotelezettség vallalasanak szabalyai
15.§

A bérld, bérlotars és a tarsbérld kérelmére az Ltv. 21.§ (2)-(4) bekezdésében, valamint az
Ltv. 88/A.§ (1) és (3) bekezdésében meghatarozott személyek kivételével mas személy

befogadasdhoz torténd hozzédjarulas megadasarol a bérbeado dont.

A bérbeadoi hozzajarulasban ki kell kotni, hogy a lakasbérleti szerzodés megsziinését ko-
vetden az (1) bekezdés alapjan befogadott személyek a lakasbodl elhelyezési igény nélkiil

kotelesek kikoltozni.

16. §

Ha a szocialis intézménybdl elbocsatott személy az intézménybe utalasakor a lakéasbérleti jog-

viszonyarol pénzbeli térités ellenében mondott le az dnkorményzat javara, részére a bérbeado

legfeljebb egy lakoszobas 6nkormanyzati tulajdont lakas bérbeadasat ajanlhatja fel.

(1)

12. A lakasbérleti jogviszony megsziintetése
17. §

A bérleti szerz6dés Ltv. 23.§ (3) bekezdése alapjan torténd megsziintetése esetén az alab-

bi feltételekkel keriilhet sor masik lakas bérbeadasara:

a) a bérlének vagy a vele jogszeriien egyiitt koltozének a tulajdonaban Simontornyan

nincs bekoltozhetd lakas vagy csaladi haz,

b) az egyiitt k61tozO0k szamara tekintettel biztosithato lakas nagysaganak meghataroza-

sara az e rendelet 21.§ (1) bekezdésében foglaltakat kell figyelembe venni,

C) az egyiitt koltozok egy fore esd nettd jovedelme nem haladhatja meg az e rendelet
19.§ (2) bekezdésében meghatarozott fels6 hatart.



(2)

1)
@)
(3)

(4)

()

(6)

()

1)

A masik — kisebb forgalmi értékii — nkormanyzati tulajdonu lakas bérbeadasa mellett fi-
zethetd pénzbeli térités Osszege a két lakas bekoltdzhetd forgalmi értéke kiilonbozetének
50 szazalékaig, a masik Onkormanyzati tulajdonu lakds bérbeadédsa helyett fizethetd

pénzbeli térités Osszege a lakas bekoltozhetd forgalmi értékének 50 szazalékaig terjedhet.

A pénzbeli térités fizetésére vonatkozoan — a (2) és (6) bekezdésben meghatarozott kere-

teken beliil — a bérbeado és a bérld megallapodasa az irdnyado.

A (2) bekezdés rendelkezései megfeleléen alkalmazandok abban az esetben is, ha a bér-
beadd a bérlonek a bérleti szerz6dés felmondasara tekintettel az Ltv. 27.§ (1) bekezdése

alapjan cserelakas helyett pénzbeli téritést fizet.

Ha a hatarozott id6re szo6l6 bérleti szerzédést a felek kozos megegyezéssel a lakas lebon-
tasa, szanalasa vagy vegyes tulajdontl tarsashdzban 1évd lakas harmadik személy részére
torténd értékesitése miatt, a vegyes tulajdon csokkentésének érdekében sziintetik meg, a
bérbeado elhelyezési kotelezettségét cserelakas felajanlasa helyett a (2) bekezdés szerinti

pénzbeli térités biztositasaval is megvalthatja.

A lakasbérlet (1) és (4)-(5) bekezdés szerinti megsziintetésekor fizetend6 pénzbeli térités-

rél a Képviseld-testiilet dont.

A koltségelven meghatarozott lakbérti lakasok bérleti joganak kozos megegyezéssel valo

megsziintetése esetén a bérldt pénzbeli térités nem illeti meg.



1. Fejezet

A szocialis alapon torténo bérbeadas szabalyai

13. A lakasigénylési névjegyzék
18. §

(1) A bérbead6 az Ltv. 84.§ (1) bekezdése szerinti lakasigénylési névjegyzéket vezet. A laka-
sok bérbevételére vonatkozd igényeket az arra rendszeresitett formanyomtatvanyon fo-
lyamatosan lehet benytjtani a Polgarmesteri Hivatalnal.

(2) A lakasigénylési névjegyzékbe vétel az igénylés benyujtasa évének december 31. napjaig
tartd hatarozott idére szol. A lakasigénylési névjegyzékbe vétel egymast kovetd tobb al-
kalommal, ismételten is kérhetd. A (3) bekezdést az ismételten benyujtott igények esetén
is alkalmazni kell. Amennyiben az igényl6 ismételt kérelmet nem nytjt be, Ggy 6t a la-
kasigénylési névjegyzeékbdl a nyilvantartdsba vételt kovetd év januar 1. napjara szolo

idoponttal tordlni kell.
(3) Nem vehet6 fel a lakasigénylési névjegyzékbe az a személy, aki
a) nem felel meg a szocialis alapon torténd bérbeadas feltételeinek, vagy
b) az e rendeletben foglalt kizard okokra tekintettel nem lehet bérld, vagy

c) irasbeli felhivast kovetden nem potolja a kérelem hianyossagait, vagy nem szolgaltat-
ja— a kérelem elbiralasahoz sziikséges — a (16)-(17) bekezdésben vagy 19.§-20.§-ban
foglalt feltétel teljesiilésének igazolasara szolgald adatot vagy az azt alatdmasztd do-

kumentumot, nyilatkozatot.
1)
)
©)
(4) A szerz6déskotést megel6zéen az igényld szocialis helyzetére, jovedelmi és vagyoni vi-

szonyaira, valamint csaladi és lakaskoriilményeire vonatkoz6 kdrnyezettanulmanyt kell

késziteni.
(5) A lakasigénylési névjegyzékbe vételrdl az igénylot irasban kell értesiteni.

(6) Torolni kell a lakasigénylési névjegyzekbdl, valamint elvesziti a lakas bérlésére vald jo-

gosultsagat az, aki a (11) bekezdés alapjan kertilt bérldként kivalasztasra, azonban a lakas
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(7)

(8)

(9)

bérbeadasara vonatkozo irdsbeli értesités kézhezvételét kovetd 30 napon beliil a bérbe-

addval nem kot lakasbérleti szerzddést.

Torolni kell a lakasigénylési névjegyzEékbdl, valamint a torlést kovetd harom évig nem
vehet6 fel a lakasigénylési névjegyzékbe az a személy, aki a bérbeadas feltételének, vagy
a kizard ok hianyanak igazolasaval Osszefiiggésben valdtlan adat, azt alatdmasztd hamis
vagy hamisitott dokumentum vagy nyilatkozat szolgaltatasaval, vagy az adatokban tortént

valtozasok elhallgatasaval a bérbead6t megtévesztette.
A lakasigénylési névjegyzeékbol a (7) bekezdés alapjan valo torlésrdl az igénylot irasban
kell értesiteni.

Az igényl6 a nyilvantartasba vett adatainak megvaltozasat a valtozastol szamitott 30 na-

pon beliil kdteles bejelenteni.

(10) Szocialis alapon lakast bérbeadni — a szerzédés id6tartama meghosszabbitasa esetét ki-

véve — csak olyan személy részére lehet, aki a lakasigénylési névjegyzékben szerepel.

(11) A lakasbérleti szerz6dést — a (12)—(13) bekezdésben foglaltak kivételével — azzal az

igénylovel kell megkdtni, aki a szocidlis alapon torténd bérbeadds feltételeinek és a
szocialis raszorultsag mértékének részletes vizsgalati szempontrendszere (e szakasz
alkalmazdséban a tovabbiakban: szempontrendszer) alapjan a lakasigénylési névjegy-
zékben — az adott lakasra vonatkozoan — a legtobb ponttal rendelkezik. Azonos pont-
szammal rendelkez6 személyek koziil az jogosult a lakasbérleti szerz6dést megkdtni,
akinél az egy fore esd nettd jovedelem alacsonyabb. A bérléként torténd kivalasztasrol

az 1gényldt irasban kell értesiteni.

(12) A Képviselo-testiilet szocialis igyekben feladat- és hataskorrel rendelkezd bizottsaga

felmentést adhat a (11) bekezdésben foglaltak alkalmazésa aldl, ha

a) az igényl6 altal korabban lakott lakas az ott lakok életét, testi épségét kozvetlentil ve-

sz€lyezteti, vagy
b) tartos egészségromlas, rokkantsag indokolja.
1)
()
©)
(4)
(5)
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(6)
(7)
(8)
©9)
(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

Nem kell alkalmazni a (11) bekezdésben foglaltakat cserelakas biztositasa, az onkor-
manyzatot jogszabaly vagy szerz0dés alapjan terheld elhelyezési kotelezettség teljesité-

se esetén, valamint a 12.§-ban meghatarozott esetben.

Amennyiben a cserelakas biztositasat a személyes kortilmények valtozasa — azaz a bér-
16vel jogszerlien egyiitt kolt6zd személyek szdmanak valtozasa, tartds egészségromlas,
rokkantsadg vagy 3 honapot meghalad6 jovedelem-csokkenés — indokolja, tigy a bérldvel

a korabban megkotott bérleti szerzodés idétartamahoz igazodo szerzddés kotheto.

A szempontrendszert — beleértve a szocialis raszorultsag mértékének vizsgalata soran
alkalmazand6 sulyszamokat és az igényléshez sziikséges adatlapot is — a Képviseld-
testiilet szocidlis ligyekben feladat- és hataskorrel rendelkezd bizottsaga hagyja jova a

(16)-(17) bekezdés és a 19.§—21.§-ban foglalt feltételek keretei kozott.

A szempontrendszerben a jovedelmi és vagyoni viszonyokon tulmenden a szocialis ra-

szorultsag korében értékelni kell azt is, ha az igénylo:

a) lakasnak nem mindsiilé helyiségben tartozkodik vagy egyébként a Szt. 4.§ (2)-(3)

bekezdése szerint hajléktalannak mindsiil,
b) szocialis intézményben lakik,

c) romos, legfeljebb félkomfortos lakasban vagy egészségre artalmas koriilmények ko-

zOtt €l,
d) zstfolt lakaskoriilmények kozott lakik, amennyiben

da) a haztartason beliil tartésan beteg személynek nem biztositott a kiilon Szoba,
vagy

db) a haztartason beliil egyiitt lako 6nallo csalad részére nem biztositott a kiilon szo-

ba, vagy
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dc) a haztartason beliil az egy fore juto lakoteriilet nem haladja mega 6 m 2 -,

e) mar tobb alkalommal felvették a lakasigénylési névjegyzékbe, de korabban elhelye-

zést még nem nyert,
f) legalabb egy éve albérletben lakik.

1)

(2)

3)

(4)

()

(6)

(7)

(8)

9)

(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

(17) Fokozottan raszorulonak kell tekinteni az igényl6t és a szocialis raszorultsag mértéké-
nek vizsgalata szempontjabol — magasabb sulyszamok biztositdsaval — eldnyben kell ré-

szesiteni, ha:
a) esetében a (16) bekezdésben felsorolt koriilmények halmozottan fordulnak eld,

b) a haztartason beliil egy keresore tobb eltartott jut, vagy csaladtagjait egyediilalloként
tartja el,

C) a haztartason beliil tartdsan beteg vagy olyan személyrél kell gondoskodnia, akinek

munkaképesség-csokkenése az 100 szazalékot meghaladja.
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14. A szocialis helyzet alapjan torténo bérbeadas feltételei
19.§

(1) Szocialis alapon torténd bérbeadasra az a nagykoru Eurdpai Gazdasagi Térség allampol-
gara jogosult, akinek vagy a vele jogszeriien egyiitt kolt6z6 személynek a tulajdonaban,

haszonélvezetében nincs:
a) bekoltozhetd lakas, vagy csaladi haz, vagy
b) forgalomképes épitési telek, hétvégi haz, vagy tdiilé-telek.

1)
(2) Az (1) bekezdésben foglaltakon tal tovabbi feltétel az is, hogy a kérelmez6 vagy a vele
jogszerlien egyiitt koltozok egyiittes jovedelmébdl szamitott egy fore esd nettd jovedelem

a kérelem benyujtasanak idépontjaban a mindenkori 6regségi nyugdijminimum
a) egyediilallo személy esetén a 100%-at eléri, de a 300 %-at nem haladja meg,
b) 2-4 f6s csalad esetén a 100%-at eléri, de a 200 %-at nem haladja meg,

C) 5 vagy tobb fos csalad esetén a nyugdijminimum Gsszegének 80%-at eléri, de a 150

%-at nem haladja meg.
1)
(2)

(3) E szakasz alkalmazasaban jovedelemnek a Szt. 4.§ (1) bekezdés a) pontjaban meghataro-
zottak mindsiilnek, azzal, hogy a torvényben meghatarozottakon tul a jovedelmet csok-
kentd tényezdként kell figyelembe venni a kérelmezd vagy vele jogszeriien egyiitt kolto-
z8 személy altal orvosi rendelvényre, rendszeresen hasznalt gyogyszerek koltségét, vala-
mint végrehajtasi eljaras keretében elrendelt letiltas, birosagi vagy hatosagi dontésen ala-

puld, valamint egyéb lakdingatlannal kapcsolatos hitelviszonybodl eredd és igazoltan telje-

sitett rendszeres fizetési kotelezettség Osszegét.

20.§

Nem lehet bérlé az a személy, aki a 19.§-ban foglalt feltételeknek megfelel, azonban a sajat
vagy a vele jogszerlien egyiitt kolt6zé személynek a tulajdonaban 1.000.000,- Ft-ot meghala-

do értékli pénzeszkdz, értékpapir vagy vagyontargy van.

21.§
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1)

@)

(1)

@)

(3)

(4)

(1)

A bérbe adhat6 lakas nagysaga — az egylitt koltozok szamatol fliggéen — a kdvetkezo:

a) 1-2 személy esetén 1 szoba

b) 3 személy esetén 1-1,5 szoba
C) 4 személy esetén 1,5-2 szoba
d) 5-6 személy esetén 2-2,5 szoba

e) 6 vagy tobb személy esetén 3 szoba.

1)

A bérbe adhato lakas méretének megallapitasdnal az 6nkorményzati tulajdont lakas bér-
beadasat igénylo €s a vele jogszeriien egyiitt koltozok vehetok figyelembe, akik a bérleti
szerz6dés megkotését megelézden mar legalabb 6 honappal az igényldvel egy haztartas-

ban laktak.

15. A lakasbérleti szerzodés idétartama, meghosszabbitasa
22.8

A szocialis helyzet alapjan bérbe adhato lakasra vonatkozé lakasbérleti szerzodés legfel-

jebb 5 éves hatarozott id6tartamra kotheto.

A lakasbérleti szerzO0désben meghatarozott id6 lejartait megelézéen — a bérld kérelme
alapjan — a Hivatal megvizsgalja a bérld vagyoni és jovedelmi viszonyainak e rendelet

19.§-20.§-aban foglaltaknak valé megfelelését.

Ha a bérl6 megfelel a 19.§—20.§-ban foglalt feltételeknek, ugy a lakasbérleti szerzodés

ujabb, legfeljebb 5 éves hatdrozott idétartamra tobb alkalommal is meghosszabbithato.

Ha a bérld mar nem felel meg a 19.§—20.§-ban foglalt feltételeknek, tigy a lakasbérleti
szerzOdésének meghosszabbitasara — a sziikséges modositasoknak a lakasbérleti szerzo-
désben torténd rogzitése mellett — koltségelven megallapitott lakbér alkalmazésaval, a la-
kéashasznositasi javaslat modositasa nélkiil kertilhet sor. Ha a bérléd nem vallalja a kolt-
ségelven megallapitott lakbér fizetését, gy a lakasbérleti szerz6dés megsziinik és a bérld

cserelakas biztositasa nélkiil a lakas elhagyasara koteles.

16. Az atmeneti elhelyezést szolgalé lakasok
23.8

Az atmeneti elhelyezést szolgalo lakasok bérbeadasara vonatkozoan — a rendkiviili €let-

helyzetbe kertilt csalad elhelyezése érdekében — a polgarmesternek értelemszeriien a szo-
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(2)

(1)

(@)

(3)

(4)

cidlis helyzet alapjan bérbe adand6 lakasokra vonatkozo rendelkezéseket kell alkalmaz-

nia.

Az atmeneti elhelyezést szolgald lakas legfeljebb egy év iddtartamra szo6l6 elhelyezésre
szolgal. A lakas igénybevételének idétartama alatt a bérld a szocialis helyzet alapjan bér-
be adott lakasra fizetendd lakbért koteles fizetni. A rendkiviili élethelyzetiik lejarta miatt
atmenetileg elhelyezett csaladdal szemben a bérleti szerzédés lejartakor az Onkormany-

zatnak elhelyezési kotelezettsége nincs.

V. Fejezet

17. A koltségelven torténo bérbeadas szabalyai
24.§

A koltségelven — a rendelet hatalybalépését kovetden 1étrejovo lakasbérleti jogviszonyok
esetében — lakasok iiresedése esetén a Polgarmesteri Hivatal az Onkormanyzat hirdeté-
tablajan palyazati felhivast tesz kozzé. A palyazati felhivas — a hirdet6tablan kiviil — koz-

zétehetd a helyi lapban, illetdleg a kabeltelevizio addséban.
A palyazati felhivasnak tartalmaznia kell:
- a koltségelven, illetleg piaci alapon bérbe adhato lakas cimét,

- a koltségelven hasznositando lakas havi lakbérének Osszegét, illetdleg a piaci alapon

hasznositandoé lakas havi bérleti dijanak kikialtasi 0sszegét,
- a lakas miiszaki jellemz6t,
- a palyazat benyujtasdnak helyét és hataridejét,
- a lakds megtekinthetdségének idOpont;jat.

A lakasbérleti szerz8dés legfeljebb 10 évre kothetd, egy alkalommal 5 év hatarozott id6-

tartamra meghosszabbithato.

A szolgélati lakasokra vonatkozodan a lakasbérleti szerz0dés megkdotésére, a bérleti dij
megallapitasara és egyebekre vonatkozoan — értelemszerti eltéréssel — a koltségelven bér-

be adand6 lakasokra vonatkoz6 szabélyokat kell a polgdrmesternek alkalmaznia.

18. A lakasok piaci alapon torténé bérbeadasara vonatkozo6 rendelkezések

25.§
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1)

(2)

(3)

(4)

()

(6)

(7)

(8)

1)

Lakas palyazat utjan piaci alapon 5 év hatarozott idétartamra adatd bérbe, piaci elvii bér-
leti dij alkalmazasa mellett. A palyazathoz csatolni kell a lakast egylitt hasznalni kivano
személyeknek a kérelem benyujtasat megel6zo egyhavi jovedelemrdl szolo igazolast. A
lakast egyiitt hasznalni kivané személyek vonatkozaséban az egy fore jutd jovedelemnek

el kell érnie az adott lakés bérleti dijanak 300%-at.

Amennyiben ugyanazon lakasra kiirt palyazatra azonos feltételek mellett tobb érvényes
ajanlat érkezik, tigy Pénziigyi, Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag verseny-

targyalast tart.

A versenytargyalason a meghivott palyazok szébeli licitalassal, a vagyonhasznosito altal
elére meghatdrozott Osszegli licitdldssal emelhetik ajanlataikat. A versenytargyalasrol

jegyzoékonyvet kell felvenni.

A versenytargyalason a legmagasabb ajanlatot tevd palydzo szerzi meg a lakas bérleti jo-

gat.

A piaci alapt bérlet esetén a bérlo koteles a lakasbérleti szerz6dés megkotésével egyide-
juleg a lakasbérleti szerzodéssel Osszefliggd kovetelések biztositdsa érdekében haromhavi

bérleti dijnak megfeleld 6sszegii 6vadékot kell megfizetni.

A lakasbérleti jogviszony megsziinése esetén az Onkormanyzat a bérld altal befizetett
6vadékot lakbérhatralék, koziizemi dijtartozas, tovabba a lakas rendeltetésszerii haszna-
latra alkalmas allapotanak helyreallitaishoz sziikséges koltségei megtériiléséhez hasznal-
hatja fel.

A (6) bekezdésben meghatarozott koltségek hianyaban a Hivatal a lakas visszaadasat ko-
veté harminc napon beliil koteles a bérlének az dvadék Gsszegét kamatmentesen visszafi-

zetni.

A polgarmester — a bérld lakasbérleti jogviszony lejartat legalabb hatvan nappal megeld-
z6en benyujtott kérelme alapjan — palyazati eljaras lefolytatasa nélkiil a bérleti iddtarta-

mat legfeljebb egy alkalommal, 6t év hatarozott idétartamra meghosszabbithatja.

19. Kiilfoldrol hazatelepiilé6 Simontornyaiak elhelyezésére vonatkozé szabalyok
26.§

Azon kiilfoldrél hazatelepiild személyek részére, akinek az utols6 belfoldi lakhelye Si-
montornyan volt, lakésigénylési névjegyzékbe vétel és palyaztatds nélkiil adhato bérbe

onkorméanyzati lakas.
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@)

(3)

(1)

@)

(3)

(4)

A kilfoldrél hazatelepiild személyeknek igazolnia kell, hogy legalabb 3 évet toltott kiil-
foldon munkavallalasi célbol. Az ezt igazolé dokumentumokat a bérlakas kijelolés iranti

kérelméhez csatolni kell.

Nem kothetd az (1) bekezdésben foglaltak szerint bérleti szerz6dés azzal a személlyel,

akinek — illetve a vele egylitt kolt6zé személy — a

a) tulajdonaban lakas, vagy lakas céljara hasznosithaté mas épiilet, épitmény van, illet-
ve ilyen hasznositasbdl jovedelemmel, vagy egyéb jelentésebb forgalomképes va-

gyonnal rendelkezik, vagy

b) mar volt 6nkormanyzati bérlakasra lakasbérleti szerz6dése, amely rendkiviili fel-
mondassal szlint meg, vagy a bérleti szerzdédése egyéb okbol megsziint, de a lakbér-

hatralékat vagy az adott lakasra kimutatott koziizemi tartozasat nem rendezte.

20. A bérleti szerz6dés megkotése
27.8

A bérl6 a bérld kijelolésérdl szold dontést kovetd 30 napon beliil koteles a bérleti szerzo-

dést megkotni.

Ha a kijelolt bérld mulasztasa, vagy ilyen irdnyl nyilatkozata miatt a bérleti szerzddés
nem jOn 1étre, az ajanlati kotottség megszlinik, bérbeadd ezt a kijelolt személlyel 5 napon

beliil kozli.

Ha a bérld a szerzdédésben megjeldlt idépontban, vagy az azt kovetd 8 napon beliil a la-
kast nem veszi birtokba, akkor a bérbeadd a lakésra mas személlyel kothet szerzodést. Az

emiatt felmeriild plusz koltségek megtéritését a bérbead6 kovetelheti

A bérbeadas feltétele, hogy a lakasbérleti szerzodés fennallasa alatt a bérlé koteles életvi-

telszertien a lakasban lakni. Ezt a feltételt a lakasbérleti szerzodésnek tartalmaznia kell.

28.§

A bérleti szerz6désnek tartalmaznia kell:

a bérleti idotartamat,

a lakas adatait,

a lakas helyiségeinek felszereltségét,

a bérl6 (bérlétarsak) személyi azonositd adatait,
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(1)

@)
(3)
(4)

()

(1)

- a fizetendd bér 0sszegét és megfizetésének idépontjat,
- a birtokbaadas idOpont;jat,

- tarsashaz esetén a bérld kotelezettségvallalasat a mindenkori tarsashazi kzos koltség

Osszegének megfizetésére €s a megfizetés idoépontjat.

V. Fejezet

A felek jogai és kotelezettségei

21. A lakbér
29.§

Lakésbérleti jog fennallasa esetében a lakas és helyiségei hasznalataért, tovabba az e jog-
viszony keretében a bérbeado altal nyujtott kiilon szolgaltatasokért a bérld bért koteles fi-

zetni.
A lakbér mértékét az 1. melléklet tartalmazza.
A lakas komfortfokozatanak meghatarozasara az Ltv. 2. sz. melléklete az iranyado.

A bérl6 a lakhatassal Osszefiiggd koziizemi és egyéb szolgaltatdsokért (pl. elektromos
energia, gaz, szilard hulladék elszéllitasa stb.) az adott kdziizemi és egyéb szolgaltatoval
koteles szolgéltatasi szerzOdést kotni és részére jogszabalyban illetve a szerzddésben

megallapitott dijat megfizetni.

Tarsashdzban 1év6 onkormanyzati tulajdonu lakasok bérldje a szilard hulladék elszallita-
sanak dijat a tarsashazkozosségeknek — mint a szolgaltatas igénybevevdjének — koteles

megfizetni.

A bérld a lakasbérleti jogviszony keretében a lakashoz tartozoé teriileteket €s helyiségeket
— a garazs kivételével tovabba a k6z0s haszndlatra szolgalo teriileteket és helyiségeket té-

rités nélkiil jogosult hasznalni.

22. Lakbértamogatas mértéke
30.§

A szocialis raszorultsag alapjan adhat6d vagy az dtmeneti elhelyezést szolgald lakés bérlo-

je lakbértdmogatésra jogosult, ha a lakdsban a jogszertien ott lakok egy fore jutd nettd jo-

19



vedelme nem haladja meg az 6regségi nyugdij mindenkor hatalyos legkisebb 6sszegének

150%-4t és, - lakbértamogatas igénylésekor igazoltan nincs lakbérhatraléka
- nem kotott eltartottként tartési, életjaradéki és oroklési szerzodést.

(2) Az atmeneti elhelyezést szolgalo lakas bérléje bérleti jogosultsaganak megsziinését kove-

téen lakbértamogatasban nem részesiilhet.

(3) A lakbértamogatasra valo jogosultsagot — a szocialisan raszorult bérlé kérelmére — az
Egészségiigyi, Szocialis és Sport Bizottsag allapitja meg. A kérelmet a Hivatalhoz kell
benyujtani. A kérelemhez csatolni kell a lakast egyiitt hasznald, a lakasban jogszeriien
tartozkodo személyeknek a kérelem benytjtasat megel6z6 haromhavi netto atlagjovedel-

mérdl szol6 igazolast és jovedelemnyilatkozatot.

(4) A lakbértamogatast az Egészségligyi, Szocialis és Sport Bizottsag a kérelem begyujtasat
kovetd honap elsd napjatdl a feltételek fennallasaig, de legfeljebb a targyév december 31.
napjaig allapitja meg.

(5) A lakbértamogatas mértéke, ha a lakasban jogszertien tartozkodok egy fore jutd havi net-

to jovedelme az oregségi nyugdij mindenkor hatalyos legkisebb 0sszegének 150%-anal
a) 0-3.000.-Ft 6sszeggel kevesebb:
egyszemélyes haztartas esetén a lakbér 15%-a
tobbszemélyes haztartas esetén a lakbér 10%-a
b) 3.001-6.000.-Ft 6sszeggel kevesebb:
egyszemélyes haztartas esetén a lakbér 25%-a
tobbszemélyes haztartas esetén a lakbér 20%-a
¢) 6.001-9.000.-Ft 6sszeggel kevesebb:
egyszemelyes haztartas esetén a lakbér 35%-a
tobbszemélyes haztartas esetén a lakbér 30%-a
d) 9.001-12.000.-Ft 6sszeggel kevesebb:
egyszemélyes haztartas esetén a lakbér 45%-a
tobbszemélyes haztartas esetén a lakbér 40%-a

A lakbértamogatas 0sszegét a kerekités altalanos szabalyai szerint, 100.-Ft 6sszegre kere-

kitve kell meghatarozni.
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A megallapitott lakbértdmogatas osszegét a Hivatal K6zgazdasagi Osztalya szamolja el, a
lakbértamogatasban részesiilé bérld a tamogatassal csokkentett 6sszegii lakasbérleti dijat

tartozik fizetni.

A lakbértamogatasban részesiilé bérld a sajat €s vele egyiitt a lakasban jogszertien lako
személyek jovedelmi viszonyaiban beallott valtozast — a valtozast kovetd 15 napon beliil

— koteles a bérbeadonak bejelenteni.

A jogosulatlanul igénybe vett lakbértamogatast a timogatast rosszhiszemiien igénybe ve-

v0 a Ptk. altal meghatarozott kamattal ndvelt 6sszeggel tartozik megfizetni.

V1. Fejezet

Az elidegenités szabalyai

23. Az elidegenités altalanos szabalyai
31.8

Lakas értékesitése esetén az elidegenités bonyolitasa a polgarmester feladata az e rende-

letben foglaltak szerint.
A vételar a jovahagyast kovetden kdzolhetd a vevivel.

Az Onkormanyzati tulajdondban 1évd lakds megvasarlasdhoz Onkormanyzati tdmogatas

nem adhato.

Az értékesités elofeltétele, hogy a vevonek jelentkez6 vallalja az értékbecslés koltségei-

nek a vételaron feliili megfizetését is.

Els6sorban az a lakas jel6lhet6 ki elidegenitésre, amely olyan vegyes tulajdonu tarsas-

hazban helyezkedik el, ahol az 6nkorményzati tulajdon ardnya 20 szazalék alatt van.
Nem jelolhetd ki elidegenitésre:

a) a bontasra, felujitasra kijelolt lakas,

b) telepiilésrendezési eszkdzben meghatarozott céllal kijeldlt lakas,

c) az elidegenitési és terhelési tilalommal terhelt lakas;

d) abérlo kivalasztasi joggal érintett lakas, amennyiben a bérl6 kivalasztasi jog jogosultja

az értékesitéshez nem jarult hozza,
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(7) Onkormanyzati tulajdonu lakdsnak az Ltv. 49. § (1) bekezdése szerinti eldvasarlasra jo-

gosult részére torténd értékesitésrol a Képviseld-testiilet dont.
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24. Az elovasarlasi joggal érintett lakasok eladasa
32.§

Az Ltv. 49.§ (1) bekezdése szerinti elévasarlasra jogosult a lakas megvételére vonatkozo
kérelmét a Hivatalhoz nytjtja be. A kérelemnek tartalmaznia kell a jogosult személyére,
az eldvasarlasi jogosultsagat megalapoz6 jogcimre, valamint a megvasarolni kivant lakas-
ra vonatkoz6 adatokat. A kérelmezdnek hitelt érdemlden igazolnia kell, hogy kdztarto-

zasokkal nem rendelkezik, és bérleti vagy kiilonszolgaltatasi dij hatraléka nem all fenn.

A Hivatal a vételi kérelemhez mellékeli az arra vonatkozo irasbeli véleményét, a bérleti
szerz0dés masolatat, valamint a bérleti és a kiilonszolgaltatasok dijanak megfizetésérol

Sz016 igazolasokat.

25. Az elovasarlasi joggal nem érintett lakasok eladasa
33. §

A Képviselo-testiilet altal értékesitésre kijeldlt, a 31.§ (7) bekezdés alkalmazéasa korébe

nem tartozo lakés elidegenitése esetén a Vagyonrendelet szabalyait kell alkalmazni.

Ures lakas értékesitésre torténd kijeldlése esetén csak a 31.§ (6) bekezdés a)-d) pontjaban

foglalt tilalmakat kell alkalmazni.

26. A vételar megallapitasa
34. §

Az Ltv. 49.§ (1) bekezdése szerinti eldvasarlasi joggal érintett lakas eladasa esetén a la-

kas vételara a bekoltozhetd forgalmi érték 75 szazaléka.

A lakas forgalmi értéke meghatarozasanal a polgarmester altal megbizott ingatlanforgal-

mi szakértd értékbecslése az iranyado, €s a vételarat a képviseld-testiilet hagyja jova.

Az adasvételi szerz6dést a Hivatal késziti el6 és kezdeményezi a tulajdonjog valtozas in-

gatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzését.

27. Fizetési feltételek
35. 8§

Az Ltv. 49.§ (1) bekezdése szerinti el6vasarlasi joggal rendelkezd vevd a vételar 20 sza-

zalékat az adasvételi szerz6dés megkdotésekor egy dsszegben koteles megfizetni.
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A vevot kérelmére, a vételarhatralékra 15 évi egyenld részletben torténd részletfizetési
kedvezmény illeti meg, amelyre évente a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V.
torvény (a tovabbiakban: Ptk.) szerinti mindenkori térvényes tigyleti kamatot koteles fi-

zetni.

A torleszt6 részletek minden honap 1. napjan valnak esedékessé és a targyhonap végéig
késedelmi kamatmentesen teljesithetok. A hataridére be nem fizetett torlesztd részlet utan

a Ptk. szerinti mindenkori térvényes késedelmi kamat jar.

1)

@)

3)

(4)

()

()
(1)
(@)
3)
(4)

Ha az Ltv. 49.§ (1) bekezdése szerinti eldvasarlasi joggal rendelkezd vevé az adasvételi

szerz0dés megkotésével egyidejlileg a vételar 50 szazalékat egy Osszegben megtfizeti €s
az igy megszerzett lakast 10 éven beliil nem idegeniti el a vételarhatralék megfizetése alol

mentesiil (a tovabbiakban: drengedmény).

Ha az Ltv. 49.§ (1) bekezdése szerinti elévasarlasi joggal rendelkezé vevé a (2) bekez-
désben meghatarozottnal rovidebb torlesztési idOt vallal a vételarhatralék megfizetésére,
ugy a vételarhatralékbol a (2) bekezdés szerinti és a vallalt id6tartam honapra atszamitott
kiilonbsége és a vételar 360-ad része szorzatanak megfeleld Osszegli engedmény illeti
meg, ha az igy megvasarolt lakast a torlesztés idGtartama alatt, de legalabb 10 éven beliil

nem idegeniti el (a tovabbiakban: vételarhatralék engedmény).

36. §

Az éllam tulajdondbdl az 6nkormanyzat tulajdonaba keriilt lakas elidegenitése esetén az

elévasarlasi jog jogosultjaval kozolni kell a lakas megvasarlasara harmadik személy altal
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tett vételi ajanlat teljes tartalmat, igy kiilondsen a lakas vételaranak mértékét, tovabba a

vételi ajanlatot tevo azonositasara alkalmas adatokat.

(2) Az ajanlati kotottség idOtartama az ajanlat kézhezvételétél szamitott 60 nap.

28. Az elidegenitéshez és a megterheléshez valo hozzajarulas
37.§

(1) A polgarmester a vételarhatralékkal terhelt lakas elidegenitéséhez a vételarhatralék meg-

fizetésének eldirasa nélkiil akkor jarul hozza, ha az ijonnan megszerzett ingatlan:
a) nagyobb alapteriiletii, vagy
b) magasabb komfortfokozata, vagy
C) azonos vagy magasabb forgalmi értéki.
1)
(2) A (1) bekezdés szerinti hozzajarulas csak egy izben és kizarolag akkor adhaté meg, ha az

ujonnan megszerzett lakason a (3) bekezdésben foglalt pénzintézeti hitel, vagy munkalta-

to1 kolcsontartozason tal egyéb teher az ingatlan-nyilvantartasban nem szerepel.

(3) A lakas megterheléséhez a polgarmester a lakas korszeriisitésére, feljitasara nyujtott

pénzintézeti vagy munkaltatdi kdlcsontartozas fedezetéiil jarul hozza.

(4) A polgarmester a vételarhatralékkal terhelt lakas elidegenitéséhez a vételarhatralék meg-

fizetésének eldirasa nélkiil jarul hozza, ha

a) a lakas tulajdonjoganak atruhazasa tartasi vagy életjaradéki szerzédés alapjan torté-
nik,

b) a tulajdonostarsak a hazassag felbontasa, valamint a hazastarsi vagyonk6zosség meg-

sziintetése érdekében tulajdon résziiket egymastol erre vonatkozo szerzddés kereté-

ben megvaltjak.
1)
(2)
©)
(4)
)
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Az (1)-(4) bekezdést megfelelden alkalmazni kell a 35. § (2) bekezdése szerinti részletfi-
zetési kedvezményben részesiilt vevd esetén is, amennyiben az altala megvasarolt ingat-

lant a vételar kiegyenlitését megel6zden kivanja értékesiteni.

29. Az onkormanyzati tulajdonu lakasok

elidegenitésébol szarmazo bevételek felhasznalasa
38.§

Az Ltv. 36.§ (1)-(2) bekezdése szerinti, kiilon szamlan kezelt lakasalap bevételei elsodle-

gesen meglévo onkormanyzati lakas felujitasara hasznalhatok fel.

A lakésalap adott évi felhasznalasardl a Képviseld-testiilet évente a koltségvetésre szolo

Onkormanyzati rendeletben dont.

VII. Fejezet
30. Nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérlete
39.§

A nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadoi feladatainak ellatdsara vonatkozoan a
bérldkijelolési jogot a Képviseld-testiilet Pénziigyi, Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi

Bizottsaga gyakorolja.

A bérbeado a nem lakas céljara szolgalo helyiséget csak palyazati eljaras lefolytatasa utan

adhatja bérbe, ha a bérld 3 havi bérleti dijat a szerz6dés megkotése eldtt letétbe helyez.
Nem kell palyazatot kiirni abban az esetben, ha:

- a nem lakas céljara szolgald helyiség legalabb egy éve iiresen all, vagy

- ha a helyiség hasznélatara kozérdekbdl van sziikség.

A palyazati kiirast a Hivatal hirdetétablajan kell kozzétenni. A palyazati kiiras a helyi
lapban, illetéleg a kabeltelevizi6 addsaban is kozzétehetd. A palyazati hataridé a palya-

zatnak a Hivatal hirdet6tablajan torténd kozzétételtdl szamitando.
)
)
3)
4
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(5) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a) a nem lakas céljara szolgalo helyiség cimét, alapteriiletét, felszereltségét, miiszaki al-

lapotat,
b) a hasznositas céljat és a helyiségben végezhetd tevékenység megjelolését,
) a helyiség megtekintésére biztositott idépontot,
d) a bérleti szerz6dés hatarozott, vagy hatarozatlan iddtartamat,

e) a bérleti dij also hatarat, melyre licitalni lehet, valamint azt a kitételt, hogy a bérleti
szerzOdés megkotésétol szamitott egy év elteltével a bérleti dij évente a Ptk. 232.§./2/

bekezdésében rogzitett évi kamattal novekedik.

f) a palyazat benyujtasanak modjat, helyét, hataridejét, a palyazatok elbiralasanak he-
lyét, idejét,

g) a 3 havi bérleti dij szerz6déskotést megelz6 letétbe helyezési kotelezettségét.

(6) A palyazati ajanlatok benyujtasanak hataridejét tigy kell meghatarozni, hogy a benyujtas-

ra a kiirastol szamitott 10 munkanap alljon rendelkezésre.
(7) A palyazatot zart boritékban kell benyujtani. A palyazatnak tartalmaznia kell:
- a bérbevételre ajanlatot tevé nevét, cimét, adatait,
- a bérleti dijra vonatkoz6 ajanlatot,
- a hasznositas céljat.
1)
()
3)
(4)
()
(6)
(7)
(8) Ervénytelen az a palyazat, amely a (7) bekezdésben megjeldlteket nem tartalmazza.

(9) A palyazat alapjan annak kell a helyiséget bérbe adni, aki legmagasabb bérleti dij megfi-

zetését vallalja és a palyazo altal megjeldlt hasznositési cél a palyazati kiirdsnak megfelel.
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(10) A palyazatokat a Pénziigyi Bizottsag a palyazati hatarid6 leteltét koveté harminc napon

beliil, illetdleg a soron kdvetkezd iilésén biralja el.

(11) A helyiségbérleti szerz6dést a bérlokijelolésrol tortént értesités kozlésétol szamitott 15

(1)

(1)

@)

1)
@)

napon beliil kell megkdtni, a hataridé jogvesztd, a szerzdédéskotésre megszabott hatarido
elmulasztasa esetén a kijeldlt palyazo a helyiségbérletre valo jogosultsagat elvesziti. Ha a
kijelolt bérld a szerzoédés megkdtésére rendelkezésre allo hataridét elmulasztja, illetdleg a

bérleti szerz0dés megkotésétdl eldll, a palydzati kiirast meg kell ismételni.

31. Hozzajarulas a helyiségbérleti jog atruhazasahoz
40.§

A nem lakas céljara szolgalo helyiség bérleti joganak atruhazasahoz a kovetkez6 egyiittes

feltétek megléte esetén adhatd hozzdjarulés:
a) az 01j bérl6 az el6z6 bérldnek a kozeli hozzatartozdja, illetve jogutodja,

b) az 0j bérlo altal a helyiségben folytatni kivant tevékenység nem ellentétes a helyiség

hasznositasi céljaval,

C) az 0j bérl6 vallalja, hogy a szerzédés alairasanak feltételeként 3 havi bérleti dijnak

megfeleld 0sszegli kauciot fizet.

32. Az onkormanyzati tulajdonu lakasok és helyiségek
elidegenitésének altalanos szabalyai

41.§

Az onkormanyzati tulajdont lakédsok €s nem lakds céljara szolgalo helyiségek tekinteté-

ben a tulajdonost illetd elidegenitési jogokat a Képviseld-testiilet gyakorolja.

Az dnkormanyzati tulajdont lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegeni-
tésével kapcsolatos szerzoédések megkotésekor — a Képviseld-testiilet hatdrozata alapjan a

Képviseld-testiilet képviseletét ellatd polgarmester jar el.

33. Nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének szabalyai
42.8
Onkorményzati tulajdonti helyiség esetén a bérlét elévasarlasi jog illeti meg.

A helyiség vételara - a (3) és (4) bekezdésben foglalt kivételekkel — a mindenkori piaci
értek.
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Ha a helyiség eldvasarlasi jog alapjan keriilt értékesitésre, a vételar a bekoltdozhetd for-
galmi érték. Ez esetben a vevd kérelmére harom évre szolo részletfizetési kedvezmény
adhat6. A szerzddéskotéskor a vételar 50%-at egy 0sszegben ki kell fizetni, a fennmarado

vételarrészt 1% kezelési koltség és a mindenkori jegybanki alapkamat terheli.

Az eldvasarlasi jog alapjan elidegenitett nem lakas céljara szolgald helyiség vételaranak
egy Osszegl kifizetése esetén az elévasarlasi joggal rendelkez6 vevot 10.- % vételarked-

vezmény illeti meg.

Az eldvasarlasi jog alapjan értékesitésre keriild helyiségre az Onkormanyzat fél évig ér-
vényes eladasi ajanlatot tesz. A bérlonek ez id6 alatt kell nyilatkoznia, hogy kivan-e éIni
elovasarlasi jogaval. Ha a bérld kozosségi célu, nem iizleti tevékenységet folytat, az el-

adasi ajanlat érvényességét a féléves idotartamon tul, a Képviselo-testiilet ellenkezo tar-

talmt dontéséig fenntarthatja.

VIII. Fejezet

Z.aro rendelkezések

34. Atmeneti rendelkezések
43.8

A 2016. februar 1. napjat megeldzden €s jelen rendelet hatalyba lépésekor hatalyos lakas-

bérleti szerzodésekben a 2016. januar 31.-én hatalyos rendelkezéseket kell alkalmazni..

Jelen rendelet hatalybalépését megeldzden benyujtott, de a rendelet hatalyba 1épéséig el

nem biralt kérelmeket e rendelet szerint kell elbiralni.

A lakasigénylési névjegyzéket elsé alkalommal 2016. februar 1. napjatol 2016. december
31. napjaig kell felvenni.

35. Hatalyba léptet6 és hatalyon kiviil helyezé rendelkezések
44, §
Ez a rendelet 2016. februér 1. napjan 1ép hatalyba.

Hatalyat veszti
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— Simontornya Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének az dnkormanyzat tulajdo-
naban 1év0 lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé

egyes szabalyokrol sz616 7/2006.(I11.31.) 6nkormanyzati rendelete;

— Simontornya Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének az dnkormanyzat tulajdo-
naban 1évo lakédsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrol sz616 7/2006.(111.31.) dnkormanyzati rendelet médositasarol sz6lo

13/2007.(V1.25.) 6nkorményzati rendelet;

— Simontornya Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének az Snkormanyzat tulajdo-
naban 1évo lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrol sz616 7/2006.(111.31.) onkormanyzati rendelet médositasarol sz6lo

26/2007.(X11.22.) dnkormanyzati rendelet.

Simontornya, 2016. januar 4.

Bardos Laszlo Csoszné Kacz Edit
cimzetes fojegyzo polgarmester
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